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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU OBSAHUJE:

1)
2)
3)

4)
5)

9)

Vymezeni zastavéného Uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce , ochrany a rozvoje jeho hodnot
Urbanistickou koncepci , véetné vymezeni zastavitelnych ploch , ploch pfestavby a
systému sidelni zelené

Koncepci vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani

Koncepci uspofadani krajiny , v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho acelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit , pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uc¢ely uvedené v § 18 odst.5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu ( napfiklad vyskove regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemkui a
intenzity jejich vyuZziti)

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi , pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle §5 odst. 1
katastralniho zdkona

Vymezeni ploch ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou
o parcelaci

10) Vymezeni ploch a koridorU, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfiméfené |haty pro vloZeni dat o této studii do tzemné planovaci €innosti

11) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst 6. Stavebniho zakona
12) Udaje o poétu listt tzemniho a po&tu vykres( k nému piipojené grafické ¢asti

GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU OBSAHUJE:
1) vykres zakladniho €lenéni uzemi obsahujici vyznaéeni hranic, zastavéného uzemi,

zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridorti Uzemnich rezerv a ploch a
koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim
dohody o parcelaci, zpracovanim Uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu
hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale
koncepci uspofadani krajiny véetné ploch s navrzenou zménou vyuziti , koncepci
verejné infrastruktury v€etné vymezeni ploch a koridort pro dopravni a technickou
infrastrukturu, ploch a koridord pro Uzemni rezervy; v pfipadé potfeby Ize
urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury
zpracovat v samostatnych vykresech,

3) vykres prospésnych staveb a opatieni
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a) Vymezeni zastavéného uzemi
Hranice zastavéného uzemi obce Pacejov je vymezena ke dni 6.8.2015 Uzemnim
planem — datum nabyti U€innosti.

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ve vykresech:
ZAKLADNI CLENENI

HLAVNIi VYKRES

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOORDINACNI VYKRES

VYKRES ZABORU ZPF

O A WDN =

Rozsah Gzemi feSeného Uzemnim planem Pacejov je vymezen hranici spravniho
Uzemi obce, které je tvofeno Ctyfmi katastralnimi zemimi a to tzemim k.U Pacejov
(mistni ¢asti PaCejov nadrazi a Pacejov), k.u. VeleSice u Pacejova, k.U Tyfovice u
Pacejova a k.u. StrdZovice u Pacejova
b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Hlavni ukoly uzemniho planu
K hlavnim tkolim UP Pagejov pfi zabezpe&ovani dalsiho rozvoje obce patfi:
+ Stanovit koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky Uzemi
» Vytvoreni vhodnych urbanistickych podminek pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi.

Hlavni cile uzemniho planu

Hlavnimi cili Uzemniho planu obce Pagejov je vytvoreni vhodnych urbanistickych podminek
pro:

* Rozvoj bydleni (rozSifeni nabidky stavebnich mist a nasledné postupné
zvySovani poctu trvale bydlicich obyvatel)

* Rozvoj lehké vyroby — pfevazné na uzemi Pacejov nadrazi

* Rozvoj sportu a rekreace

» Rozvoj technické infrastruktury - Vybudovani €istiren odpadnich vod

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot
Hlavni zasady ochrany prirodnich hodnot:
« Uzemni plan respektuje, zachovava a rozviji existujici velmi dobré parametry
Zivotniho prostfedi.
« Uzemni plan respektuje terénni konfigurace obce a celého feseného Gzemi

Hlavni zasady ochrany kulturnich hodnot:

« Uzemi plan Pagejov respektuje ptivodni historicky vyvoj obce. Zachovava a
rozviji urbanistickou strukturu — ptdorysné ¢lenéni zastavénych Gzemi,
zakladni dopravni strukturu a zakladni ¢lenéni izemi podle pfevazujiciho
vyuziti

« Uzemni plan respektuje a uchovava kulturni hodnoty v feeném Gzem .
Stavajici kulturni pamétky nejsou novymi rozvojovymi zaméry
znehodnocovéany
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» Urbanistick& koncepce feSeného Uzemi je vyjadiena jednoznacné ve
vykresové ¢asti. Jedna se predevsim o celkovou skladbu a uspofadani
zakladnich ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti v feSeném katastralnim
Uzemi.

* Rozvoj bydleni je na arovni tzemniho planu zabezpecen roz8ifenim nabidky
novych stavebnich parcel uréenych pro bydleni.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Na Uzemi obce Padejov se nachazeji tyto nemovité kulturni pamatky evidované v Ustfednim
seznamu nemovitych kulturnich pamatek:
1) Ev. &. 39706/4-3311 USKP — kaple ve Strazovicich
2) Ev. &. 36439/4-3312 USKP - bozi muka a pamétni kfiz ve Strazovicich
3) Ev. C. 102594 USKP — dum &. p. 45 v Pagejové

Existence nemovitych kulturnich pamatek je v izemnim planu obce zohlednéna.

c) Urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Urbanisticky plan Pacejov respektuje vyvoj celého feSeného katastralniho Uzemi a stavajici
urbanistickou strukturu. Nova vystavba RD pfimo navazuje na jiZ zastavéné plochy.
Samostatna zastavéna uzemi nejsou dale rozsifovana.

Hlavni rozvojové plochy pro individualni bydleni jsou situovany na okrajich puavodniho
zastavéného Uzemi obce. S dal§im rozvojem samostatnych ploch pro bydleni se nepocita.

Navrhovana koncepce navazuje na stavajici sidelni strukturu. Snahou bylo vytvoreni
koncepéné uceleného Utvaru, ktery doplfiuje a rozviji obec s ohledem na uspokojeni potreb
nastavajicich obyvatel, a to prfevazné z hlediska bydleni s moznosti na napojeni na
inZenyrskeé sité.

Predpoklada se umisténi rlznych Zivnostenskych provozu a sluzeb v jednotlivych objektech
rodinné zastavby. Jedna se proto o provozy nenaro¢né na prostor a nezatézujici okoli
negativnimi vlivy. Plocha pro ob&anskou vybavenost je navrZzena v k.U. Pacejov nadrazi u
severni hranice katastralniho uzemi obce.

Zména &. 1 navrhuje tpravy UP, jedna se o nasledujici zmény:

- Zmen8eni navrzené plochy Z16 RI (rekreace individualni) v k.0. Pacejov a jeji
posouzeni z hlediska soucasné zastavénosti a navazujici plochy NT (trvaly travni
porost) a jejich navraceni do plochy NO (orna puda)

- Zahrnuti pozemku p.¢. 864/25 v k.u. Pacejov do nové navrzené Z 30, ¢imz se navaze
na stavajici plochu BI

- Cast stavajici OV zménit na plochu Bl v k.U. Pagejov nadrazi

- Rozsifeni o novou zastavitelnou plochu Bl Z22 na pozemcich p.¢. 614/1, 614/8, 614/9
v k.U. Pacejov

- NavrZenou zastavitelnou plochu Z17 Bl zahrnout do zastavéného Uzemi obce -
stavajici plocha BI
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- Zastavitelna plocha Z5 VL zménit na zastavitelnou plochu OV v k.U. Pagejov nadrazi
(p.C. 1141/5, 1141/3, 1141/2), zbytek zastavitelné plochy ponechat VL

- Vytvofeni zastavitelné plochy Z29 v k.u. TyCovice — zménit stavajici plochu Bl na
pozemcich p.€. 32/5, 32/1 na plochu Rl

- Cést plochy PV a DS zménit na plochu VV v k.. StraZovice

- Zména funkéniho vyuZiti ploch v nové feSené zastavitelné ploSe Z24, 725, k.0.
Pacejov, p.€. 1117/2, 1159/1, 1147/5

- Umisténi nové zastavitelné plochy Z23 v k.u. Pacgejov p.¢. 620/2, 620/14 a v k.U.
Velesice p.¢. 819

- Zmeéna vyuziti stavajicich ploch v k.u. Pacejov, st.p.¢. 74/3 v rdmci nové zastavitelné
plochy Z26

- Zména funkéniho vyuziti pro umisténi ploch sbérného dvora v rdmci nové feSené
zastavitelné plochy Z28, k.u. VeleSice, p.C. 898, 899, bude vyuZita ¢ast plochy
stavajici Z 11

- Zmeéna polohy Z 18 — umisténi vodojemu

Plochy pro lehkou vyrobu a pramysl jsou navrhovany na Gzemi Pacejov-nadrazi, Pacejov.

Za Ucelem bydleni jsou v obci Pacejov navrhovany plochy na katastru Pacejova, Pacejov
nadrazi a Velesic.

v v

rodinnych domu. Urbanistické FeSeni umozZfiuje dodavatelskou vystavbu jednotlivych
rodinnych domu a zé&roveri umoznuje i komplexni vystavbu celych obytnych skupin.

V k.u. VeleSice, Pagejov — nadrazi, StraZzovice je navrzena plocha technické infrastruktury
pro umisténi COV.

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

PACEJOV nadrazi
Oznaceni plochy Druh plochy Plocha celkem (ha)
Z1 Lehka vyroba 0,36
Z2 Sportovni plocha 0,11
Z3 Technicka infrastruktura- 0,24
cov
Z4 Bydleni individulni 2,06
Z5 Lehka vyroba 1,14
Obcanska vybavenost 0,60
Z6 Bydleni individualni 0,96
z7 Lehka vyroba 0,52
Z8 Technicka infrastruktura - 0,74
cov
Z18 Technicka infrastruktura — 0,24
Vodojem
Z24 SmisSené bydleni a ob&anska 0,84
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vybavenost

725 Vefejné prostranstvi 0,35

226 Obc¢anska vybavenost 0,16

Z30 Bydleni individualni 0,07
PACEJOV

Oznaceni plochy Druh plochy Plocha celkem (ha)

Z9 Bydleni individualni 1,6

Z10 Bydleni individualni 1,83

Trvaly travni porost 1,60

Z11 Technicka infrastruktura- 0,36

cov

Z16 Rekreace 1,33

Z20 Bydleni individudlni 0,31

Z21 Bydleni individualni 0,32

722 Bydleni individulni 0,64

Z23 Vyroba a skladovani 1,6
VELESICE

Oznaceni plochy Druh plochy Plocha celkem (ha)
Z13 Bydleni individualni 1,25
708 Technicka infrastruktura- 0.7

sbérny dvar

TYROVICE
Oznaceni plochy Druh plochy Plocha celkem (ha)
Z14 Bydleni individualni 0,52
STRAZOVICE
Oznaceni plochy Druh plochy Plocha celkem (ha)

Z15

Technicka infrastruktura-
cov

0,43

Systém sidelni zeleni zelené
Systém sidelni zelené je zalozen na vyuziti pfirodnich hodnot Uzemi a na zachovani
nezastavitelnosti stavajicich ploch sidelni zelené v obci.

d) Koncepci verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Dopravni infrastruktura
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Silniéni doprava

Doprava silni¢éni je zastoupena silnicemi :
[1/186 — Klatovy — Defurovy Lazany prochazejici StraZzovicemi a Pacejovem nadrazi
111/18614 — komunikace prochazejici PaCejovem a Pacejovem nadrazi kfizujici silnici 11/186
vedouci z obce Ol$any do Pacejova
111/18624 — komunikace napojené na komunikaci 111/18614 vedouci z Pacejova do VeleSic
111/18625 — komunikace napojend na komunikaci 111/18624 vedouci z VeleSic do Tyfovic
[11/18612 — komunikace napojend na komunikaci 11/186 ve StraZovicich smérem k obci
Louzna
[11/18613 — komunikace napojena 11/186 ve StraZovicich smérem k obci Neprochovy
Soucasny stav komunikacni sité nebude ménén zasadnim zplsobem. Budou odstrafiovany
lok&lni dopravni zavady, budou doplnény vefejné plochy a mistni komunikace, které budou
zajiStovat dopravni obsluhu rozvijenych ploch. Dalezitou soucasti je spravna udrzba a
opravy komunikaéni sité.
Zmény budou realizovany v koordinaci s rozvojem infrastruktury, hlavné inZzenyrskych siti, at
uz v rozvijenych Uzemich nebo v soufasné zastavbé. Komunikace, ponechané v dnesni
podobé je nutné v pribéhu €asu rekonstruovat do standardnich parametrt, odpovidajicim
dopravnim narokdm jednotlivych komunikaci.
Uzemni plan navrhuje tyto dopravni stavby:

1) Prelozka silnice Il/186 nad StraZovicemi smérem na Zd'ar

Pfelozka komunikace 11/186 je navrzena v koridoru 30 m. Pfesné vedeni trasy
prelozky bude FeSeno studii.
2) Zpevnéni a rozsifeni stavajici polni cesty z obce Tyrovice smérem k lesim u obce
BfeZany
3) Koridor 200 m pro modernizaci traté Pacejov

Zelezniéni doprava
Resenym katastralnim Gzemim je vedena dvoukolejna elektrifikovana Zelezniéni trat' &is. 190
Plzef — Horazdovice predmésti — Ceské Budgjovice.

Z hlediska vyhledovych zaméra Zelezni¢ni dopravy je pfipravovana modernizace traté, na
kterou je firmou SUDOP Praha a.s. zpracovéna Uzemné technicka studie ,Modernizace
tratového Useku Ceské Budgjovice - Plzen,,.

Dle ZUR Plzefiského kraje se predpoklada modernizace trati s retifikaci oblouktl pro zvy$eni
tratové rychlosti do 160 km/h s Gplnym zdvoukolejnénim trati. Tento vyhled je do UP
zapracovan jako koridor o Sifce 200m.

Cyklisticka doprava

Uzemim prochazi tyto cyklistické trasy:

C.2046 - Olsany- Pagejov nadrazi- Padejov — Tiebomyslice

C.2075 — Velesice — Bfezany — Smrkovec — Hrades$ice — Cerni¢ — VIkonice - Budétice
C.2083 — Padejov nadrazi — Strazovice — Zdar — Zborovy

C.2199 — Strazovice — Louzna — Nehodiv — Stipoklasy — Pohoi
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Nové cyklistické trasy nejsou navrhovany.

Pési doprava
Jsou vyznaceny 3 turistické stezky pro pési vedouci ze Zelezni¢ni zastavky Pacejov. Nové
UP nenavrhuije.

Doprava v klidu

Parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily jsou v obci feSena prevazneé individualné,
pfi vystavbé nebo rekonstrukci objektl tak, aby jejich pocet odpovidal soucasnému
standardu vypoctovych potieb.

Technicka infrastruktura

Vodovod

Obec Pacejov je zasobena ze dvou samostatnych vodovodu pro vefejnou potfebu mistni
¢asti VeleSice, Tyfovice a Strazovice jsou zasobeny vodou z vlastnich studni.
Zasobovani vodou bude ponechano stavajicim zplsobem.

Kanalizace

V sou€asné dobé je v obci Pacejov splaskova kanalizace pouze pro 22% obyvatel a obce
Velesice, Tyfovice a Strazovice maji pouze kanalizaci destovou.

V mistnich ¢astech Pacejov a Pacejov nadraZzi je uvazovano s vystavbou nové kanalizace
pro vefejnou potiebu.

Zasobovani el. energii

Pro zajisténi zdsobovani el.energii v uvedenych lokalitdch je nutné provest Upravy zafizeni
distribu¢éni soustavy, jejimz investorem muaze byt ve smyslu energetického zakona ¢.
458/2000Sb., pouze distribuéni spole¢nost CEZ a.s. Redeni a navrh konkrétnich trafostanic
je predmétem nasledné dokumentace.

V ramci stavajicich trafostanic bude nutné pro nové lokality do stupné Gzemni studie nebo
tuzemniho rozhodnuti pozadat o vydani obchodné technickych podminek pfipojeni.
Pfedpokladané feSeni je vyména blokovych trafostanic a jejich zpruhovani pro zajisténi
rovnomeérného odbéru ze sité.

Plynovod
Obec neni plynofikovana.
Uzemim prochazi vnitrostatni plynovod VVTL . Ve vystavbé je tfeba respektovat ochranné
pasmo tohoto VVTL plynu. Obec nemd zadneé vlastni pfipojeni na plyn.
Dle ZUR Plzerfiského kraje vyplivaji na plynové siti tyto stavby:
1) P16 — regulacni stanice plynu u Strazovic
2) P03 - VTL pfipojka u Strazovic
V ramci zastavitelné plochy Z6 je umisténi staveb v bezpe&nostnim padsmu dotéenych siti dle

§69 zakona ¢&. 458/2000 Sb. Energetického zakona, v platném znéni, podminéno
predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Ochranné pasmo ¢&ini 4m a 100m.

Nakladani s odpady
V obci je organizovany svoz odpadu, ktery provadi opravnéna osoba jedenkrat tydné a u
velkoobjemovych kontejnert obec vlastnimi prostfedky podle potfeby. Odpady se odvazi na

9
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fizenou skladku. Maloobjemové nadoby (popelnice) jsou umistény u jednotlivych rodinnych
domu.

Vzhledem k velikosti obce nepfedpokladame v navrhovém obdobi, zménu sou¢asného
zpUsobu likvidace odpadu.

Verejna prostranstvi

Nova verejna prostranstvi nejsou Uzemnim planem navrhovana v ramci stavajicich
zastavénych Uzemi. V navrzenych zastavitelnych tzemich budou plochy verejnych
prostranstvi soucasti navrhované zastavby.

Obcanska vybavenost

Samostatné plochy ob&anské vybavenosti navrhovany nejsou, drobnou ob&anskou
vybavenost je mozno provozovat na pozemcich bydleni.

e) Koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny
V usporadani krajiny nedojde na celém feSeném Uzemi k Zzadnym vyraznym zmé&nam.
Krajina kolem obce Pacejov je stabilizovana, rovnéz tak jeji funkéni vyuZziti jako pada
prevazné zemédeélska s hospodarskymi lesy a drobnou vodoteci a vodni plochou rybnika.
Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty Gizemi:

» Zachovava stavajici krajinny raz

» Zachovava stavajici plochy pfirodni a plochy krajinné zelené

» Plochy vymezené pro prvky Uzemniho systému ekologické stability

» Chranéne jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné i

v urbanizovaném uzemi
» Chranéné jsou izolované rostouci stromy a kefe v zemédeélskych pozemcich

Uzemni systém ekologické stability

Aktuélné pfitomné systémy ES v posloupnosti od nadregiondlni urovné (NR) k regiondlni (R)
a lokalni arovni (L) byly v 8ir§im zajmovém Uzemi prostorové provazany a vytvéareji logicky
systém ES vymezeny vyhradné na ekosystémovém (biotopovém ¢&i stanovistnim) zakladé. V
feSeném Uzemi byly proto naznaceny navaznosti do vSech sousednich Uzemi.

USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na aktualni krajinna rozhrani, hranice
pozemku KN a na prostorové rozdéleni lesa (lesnicky detail).

Vy&&i hierarchie USES vychazi z celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR
USES CR (Binova et al. 1996) a byla fakticky prevzata z platnych Zasad Gzemniho rozvoje
Plzefiského kraje (2008; dale ZUR PK). Nadregionalni Groveri do fe$eného Uzemi
nezasahuje. Regionalni hierarchie byla ze ZUR PK prevzata a v detailech upfesnéna,
predevsim pak pfi provazani s lokalnimi systémy.

Detailné vymezeny Plan USES obce Paéejov je ve vefejném zajmu. Chybéjici (resp.
nefunkéni) Useky vymezeného Planu USES obce Padejov jsou zahrnuty do vefejné
prospésnych opatieni (VPO) s moznosti vyvlastnéni.

Pfirodni (funkéni) skladebné ¢asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou
nezastavitelnym Gzemim. V biokoridorech se pfipousti pouze vedeni liniovych staveb a
umisténi drobnych technickych objektd. Zminéné drobné technické objekty musi byt v
takovém pfipadé ve vefejném zajmu.
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Nadregionalni urovein USES ]
Tato nejvySsi hierarchicka urovern USES se v blizkosti feSeného Uzemi obce Pacejov
nevyskytuje. Na Uzemi nezasahuji ani zadné ochranné zény NRBK.

Regionalni urovei USES

Tato hierarchickd Uroven zasahuje na Uzemi obce Pacejov pouze okrajové pfi
severozapadni hranici na k.U. Strédzovice u Pacejova v plochych udolnicich bezejmenného
potoka na lokalité ,V Moravkach“ a Myslivského potoka.

Jedna se o biokoridor regionalniho vyznamu (RBK) ¢&. RK 2051 Kovéinsky rybnik-
Mechovky, a to v Useku mezi regionalnimi biocentry (RBC) &. 865 Kovéinsky rybnik a ¢.
3031 Mechovky (aktuélné prevazujici vegetacni typy ,P, A, B, V, M, cilové typy N, V). Na
zajmové Uzemi okrajové zasahuje pouze zdpadni Cast tohoto biokoridoru. Biokoridor je
vodniho a nivniho typu (V, N).

Zasahuijici ¢ast regionalniho biokoridoru je na feSeném Uzemi pfevazné caste¢né funkéni
(zkulturnéné louky, chovné rybniky), misty vSak az plné (optimalné) funk&ni (pFirodni
mokfadni a slatinné biotopy). Kratky Usek RBK Myslivského potoka pod Strazovicemi je
nefunkéni (regulace vodnich tokd, orna pada).

Lokalni uroven USES
Lokalni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, dopliuji vesmés sité vysSich
hierarchii do pozZzadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou burikou
kolem 2 km). Tuéné jsou vyznaceny Useky lokalnich systému, které zasahuji na spravni
Uzemi obce Pacejov; hlavni systémy ES jsou podtrzeny.

Prehled vymezenych hygrofilnich aZ hydrofilnich systému ES:

1) (RBK 2051 nad Myslivskym rybnikem) — Myslivsky potok — sedlo SV od elevace
Haj, 562m — “Neprochovsky“ potok — (RK 2052, Mlynsky potok);

2) Myslivsky potok — sedlo J od koty Plesnik, 605m — Brezovy potok — (NRBK
Otavy nad Katovicemi); s 1 doplfikovym propojenim:
a) Velky rybnik na Bfezovém potoce — sedlo v Lindovém lese — ,,Neprochovsky* potok;
3) »,Neprochovsky“ potok — sedlo SZ od VeleSic — Pacejovsky potok — (Bfezovy
potok nad Babinem); se 3 doplfikovymi propojenimi:

a) Velesicky rybnik — sedlo V od Pacejova — Bfezovy potok nad Jetenovicemi;

b) Pacejovsky potok nad Trebomyslicemi — sedlo na sz. okraji Boubinského lesa —

Velkoborsky potok — (Bfezovy potok pod Velkym Borem);

c) (Pacejovsky potok nad Trebomyslicemi) — sedlo S od koéty Radina, 534m —

(»BFezansky“ potok — RBK Mlynského potoka nad Malym Borem).
Tyto vymezené ,vihké" systémy ES jsou na plochych a zamokfovanych udolnicich a v
adolnich nivach aktualné prevazné castecné funkéni (regulované vodote€e, zkulturnéné
louky, chovné rybniky) a misty az pIné (optimaln&) funkéni (mokFady, litoraly rybnikd,
fragmenty luznich lest). Nefunkéni jsou pfedevSim useky na hornim toku Myslivského
potoka s propojenim do ,Neprochovského“ potoka, dale propojeni mezi Myslivekym a
Bfezovym potokem J od kéty Plesnik, pramenna misa ,Neprochovského” potoka,
Pacejovsky potok v zastavbé VeleSic, velka ¢ast propojeni mezi Pacejovskym a Bfezovym
potokem pres sedlo V od Pacejova, ¢ast propojeni mezi Pacejovskym a Bfezovym potokem
pres sedlo na sz. okraji Boubinského lesa a v sedle S od kéty Radina. Tyto Useky bude
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nutné vhodnymi zpUsoby revitalizovat (pfirodé blizka poto¢ni koryta, zadrzeni vody v krajing,

doplnéni bfehovych doprovodu).

4) (RBC 3031 Mechovky — ploSina ,Na Moravkach®) — elevace Haj, 562m — udoli

»Neprochovského” potoka — koéta Slavnik, 627m — plosina SZ od kéty Radina — (udoli

Pacejovského potoka nad Trebomyslicemi — Boubinsky les); kontrastné-modalni biokoridor;

s 1 odbockou:

a) elevace Haj, 562m — (RBK Hajeckého potoka u Téchonic);

5) (NRBK K109 u Mysliva, kota Vraz, 616m) — elevace Plesnik, 605m — Lindovy les —
kéta Slavnik, 627m — (RBK v udoli Mlynského potoka u Smrkovce); modalni az
kontrastné-modalni biokoridor; s 1 odboc¢kou:

a) Lindovy les — udoli Brezového potoka pod Pacejovem-nadrazim — elevace
Prasecky les — (kota Soudna, 569m u Manovic).

Na kfizeni hygrofilnich a mezofilnich systému ES byla podle nejnovéjSich metodickych
pozadavku posunuta nebo vloZena biocentra.

Tyto vymezené systémy ES jsou v lesnich porostech prevazné caste¢né funkéni (kulturni
lesy) a misty aZ pln& (optimalng) funk&ni (pfirodni lesni biotopy doubrav a bugin). Cetné
kratké i delSi useky na pastvinach €i loukach nebo na orné pidé jsou nefunkéni (vymezit v
ramci KPU, nutno zalozit jako dfevinné porosty).

Podpurna sit’ lokalniho USES

Lokalni sit ES byla na spravnim Gzemi obce Pacejov doplnéna podplrnym systémem
interakénich prvkd (IP) a vyznamnych krajinnych prvkd (VKP nové navrzené). Divodem je
predevsim dochovani poslednich zbytkl krajinné zelené v intenzivné obhospodafované
zemeédélské krajiné.

Prostupnost krajiny
Nejsou navrzeny nové cesty v krajiné. Je tfeba zachovat volnou prichodnost krajinou. Cesty
v krajiné je pfistupné realizovat v ramci pfistupnosti pro zemédeélstvi.

Protierozni opatreni
Sesuvna Uzemi nejsou na Uzemi evidovana.

Opatreni proti povodnim
Nejsou navrhovana zadna protipovodriova opatfeni.

Dobyvani nerostu
V feSeném Uzemi nejsou navrhovany nové plochy pro dobyvani nerostu.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit ,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu ( napriklad
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vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym vyuzitim

Charakteristika ploch (havrhové i stavajici plochy)

Bl — bydleni individualni

Hlavni vyuziti plochy

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech (vice jak polovina plochy mistnosti
a prostorll je ur€ena k bydleni, max. 3 samostatné byty v objektu), rodinné
domy s uzitkovymi nebo okrasnymi zahradami, samostatné stojici rodinné
domy objemové respektujici okolni zastavbu, charakter obce a
charakteristické pohledy na obec, garaze spojené s hlavni stavbou rodinného
domu tvofici jeden architektonicky a hmotovy celek

Pripustné vyuziti plochy

Stavby a zafizeni pro chov drobného hospodaiského zvifectva malého
rozsahu, takovéto stavby a zafizeni jsou definovany coby objekty, které svym
umisténim, provozem a chovem drobného hospodarského zvifectva nerusi
pobyt na okolnich parcelach, a to jak hlukem, tak zapachem, tomu se musi
prizpasobit pocet kusu chovaného zvifectva, jejich zplisob chovu a provoz.
Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy
Garaze, odstavnd stani pro osobni automobily souvisejici s bydlenim v takto
vymezené ploSe

Pozemky verejného prostranstvi

Zelen, détska hristé, oddechové plochy

Pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni s vyjimkou pozemkul pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000m?

Provozovny drobné femeslné vyroby bez podstatného vlivu na okoli
(zamecnictvi apod.)

Ubytovaci zafizeni malého rozsahu (do 10 luZzek — penziony, malé ubytovny)
Maloobchod, stravovaci zafizeni, zdravotni a sportovni zafizeni a sluzby bez
vlivu na okoli, slouzici jak okolni zéstavbé, tak SirSimu spadovému obvodu
nez je funkéni Uzemi — jmenované provozy umistovat pfedevSim do parteru
bytovych a rodinnych domu, stavby musi respektovat charakter zastavby obce
s cilem zamezit typovym objektim bez architektonickych a urbanistickych
vazeb

Zafizeni pro veterinarni péci (ordinace apod.)

Stavby a zafizeni pro cirkevni Ucely (kostely, kaple, modlitebny)

Doprava, zejména komunikace pési, zklidnéné a mistni pfistupové cesty
pokud nejsou samostatnou funkéni plochou, cyklistické stezky, parkovaci
plochy osobnich automobill, samostatné stojici garaze pro maximalné 2
vozidla vzdy s funkéni vazbou k jednotlivym RD

Vodni plochy umélé malé, drobné vodni toky (rybni¢ky, nadrze technického
charakteru, koupalisté apod.)

Zahradnictvi

Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulaéni
stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

Ugelové komunikace

13



UZEMNIi PLAN PACEJOV_zména &.1

Nepfripustné vyuziti plochy
* Umistovani bytovych domu
» Umistovani zafizeni vyroby
« Umistovani vyrobnich provozoven se sluzbami
» Dale vSechny €innosti snizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v rodinnych
domech
» Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

Regulativy plochy BI:

- V feSené ploSe v ramci vymezené zastavitelné plochy Z30 nesmi byt
umistovany veskeré novostavby ve vzdalenosti do 30m od pozemku uréeného k
plnéni funkce lesa, s vyjimkou liniovych staveb. Ke stavbdm umisténym do
vzdalenosti 50m od pozemku uréeného k pInéni funkce lesa se spravni organ bude
vyjadfovat na zkladé Zadosti o zavazné stanovisko podle § 14 odst. 2 lesniho
zakona ke konkrétnimu planovanému zameéru.

- V rdmci zastavitelné plochy Z6 je umisténi staveb v bezpe€nostnim pasmu
dotéenych siti dle §69 zakona &. 458/2000 Sb. Energetického z&kona, v platném
znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

- Podél SZ okraje zastavitelné plochy Z14 se na pozemku p.C. 498/2, k.U.
Tyfovice nachazi HOZ s nazvem Pacejov — HOZ-H, ID 2180000361-11201000. Podél
tohoto zafizeni je potfeba udrzovat manipulaéni pruh 3 m od bfehové hrany.
Podminky budouci vystavby budou upfesnény ze strany spravce HOZ v prabéhu
tuzemniho a stavebniho fizeni jednotlivych staveb.

- Na pozemku p.C. 32/5, k.U. Tyfovice se nachazi objekt, ktera je obklopen
pozemkem p.C. 32/1, k.U. Tyfovice. Tento stavajici objekt nesmi svou stavajici
zastavénou plochu skrze stavebni Upravy zvySit o vice jak 30m2.

OV — plochy obéanského vybaveni
Hlavni vyuziti plochy
« Uzemi je uréeno pro konkrétni funkci (kola, obchodni zafizeni, hasiéska
zbrojnice apod.)
Pripustné vyuziti plochy
» Ubytovaci zafizeni malého rozsahu (pfevazné pohostinstvi, sluzebni byty
apod.)
» Drobna femesind vyroba a sluzby bez vlivu na okoli (pfevazné dopliujici
¢innosti v objektech hlavniho vybaveni)
* Maloobchod, stravovaci zafizeni a sportovni zafizeni slouzici SirSimu
spadovému obvodu nez je funkéni uzemi
«  Zdravotnicka a sportovni zafizeni, slouZici pfevazné pro obsluhu tohoto Uzemi
»  Posty a administrativni provozy vSeho druhu
» Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
» Garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s ob&anskou
vybavenosti v takto vymezené plose
» Pozemky vefejného prostranstvi
» Zelen, détska hristé, oddechové plochy
» Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu odpovidajicimu
potfebam rekreace ve vymezené plose
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» Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany,
fontany apod.)

*  Obchodni zafizeni o malych prodejnich plochach — vzorkové prodejny

e Zafizeni pro védu a vyzkum (laboratofe, dilny apod.)

*  Administrativni objekty

*  Komunikace pési — v koridorech dopravni infrastruktury

»  Cyklistické stezky — v koridorech dopravni infrastruktury

*  Mistni obsluzné komunikace motoristické

e Zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostriivky, tocky)
»  Odstavné parkovaci plochy osobnich automobill

 Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniovd vedeni, trafostanice,
regulacni  stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

» Liniové a plosné sadovnické porosty

»  Drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)

»  Zafizeni pro obchodni U€ely specializovana s vazbou na dominantni funkci

» Stavby a zafizeni pro spravce a provozu

«  Ugelové komunikace

Nepfripustné vyuziti plochy
* Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
* Umistovani zafizeni a staveb snizujicich kvalitu prostredi v této plose
» Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

OB — plochy smiseného obéanského vybaveni a bydleni
Hlavni vyuziti plochy
* Pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni a sou¢asné bydleni
Pripustné vyuziti plochy
* Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
» Garéaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s obéanskou
vybavenosti v takto vymezené plose
» Ubytovaci zafizeni (do 40 lGzek — penziony, hotely)
» Pozemky vefejného prostranstvi
» Zelen, détska hristé, oddechové plochy
Nepfripustné vyuziti plochy
» Umistovani zafizeni a staveb snizujicich kvalitu prostredi v této plose

Regulaiv plochy OB:

- U rozvojové lokality Z24, jeZ je urCena jako plocha pro bydleni smiSené a obc&anskou
vybavenost, je stanovena podminka, ze pfi vystavbé na téchto plochach bude prokazano
nepfekro¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech z divodu existence ochranného padsma drahy.
Tato skute€nost bude zakotvena v zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby, tak aby
byly dodrzeny hygienické limity hluku podle ustanoveni § 30 odst. 3 v zdkoné &. 258/2000
Sb. o ochrané verejného zdravi.

OS — plochy pro télovychovu a sport
Hlavni vyuziti plochy
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* Pozemky samostatnych sportovist, sportovni aredly a plochy zahrnujici
pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti a regeneraci organismu,
zpevnéna hristé, bazény, sportovni haly a jina zafizeni pro sport

Pripustné vyuziti plochy

» Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

» Garaze, odstavnd stani pro osobni automobily souvisejici se sportovni
¢innosti v takto vymezené plose

* Hromadné ubytovani

» Sluzebni byty

» Pozemky verejnych prostranstvi

» Zelen, détska hristé, oddechové plochy

» Pozemky souvisejiciho obanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepfripustné vyuziti plochy

* VSe narus8ujici hlavni funkéni vyuziti plochy

» Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)

» Objekty vyroby

* Umistovani zafizeni a staveb snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe

Regulativy plochy:

- Ve vymezené ploSe lze umistovat parkovaci stani tak, aby bylo zajisténa
dostate¢na obsluha umisténych sportovist a aredlu. V nezbytné nutnych pfipadech
lze v navaznosti na pfijezdovou komunikace umistit parkovaci stani oboustranné
podél komunikace.

OH — plochy pro verejna pohrebisté a souvisejici sluzby
Hlavni vyuziti plochy
* Pozemky vymezené pro pohibeni lidskych ostatkd nebo uloZeni zpopelnénych
lidskych ostatku, plochy hibitovd v€etné technického zazemi (marnice,
krematoria, smute¢ni siné)
Pripustné vyuziti plochy
» Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
» Garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s ob&anskou
vybavenosti v takto vymezené plose
» Pozemky vefejnych prostranstvi
o Zelen, oddechové plochy
» Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu odpovidajicimu
potfebam provozovanych pohfebnich sluzeb ve vymezené plose
Nepfripustné vyuziti plochy
* VSe narus8ujici hlavni funkéni vyuziti plochy
* Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
» Objekty vyroby

RI- plochy rekreace — rekreace individualni
Hlavni vyuziti plochy
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» Zahrady okrasné nebo uzitkové, rekreacni chatky, kolny na skladovani naradi
Pripustné vyuziti plochy
» Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s ¢innosti v takto vymezené
ploSe
» Parkovaci ploch osobnich automobil(
» Liniové plosné sadovnické porosty
» Drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasna apod.)
» Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany
apod.)
» Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniové vedeni, trafostanice, regulaéni
stanice, méfici stanice, hasi¢ska zbrojnice)
+ Ugelové komunikace
Nepfripustné vyuziti plochy
* VSe narus8ujici hlavni funkéni vyuziti plochy
* Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
» Objekty vyroby
» Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

PV — plochy verejnych prostranstvi
Hlavni vyuziti plochy
» Pozemky verejnych prostranstvi, ve kterych pfevazuji zpevnéné plochy (ulice,
nameésti, naves), stezky pro pési a cyklisty, parkové upravena zelen
Pripustné vyuziti plochy
» Dopravni a technicka infrastruktura
» Chodniky, cyklostezky
» Odstavna stani pro automobily, parkovisté
o Zelen, oddechové plochy, détska hristé
» Pozemky souvisejiciho obanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy
* Pomnik, pamatnik, plastika
Nepfripustné vyuziti plochy
» V8e co mulze byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim plochy
» Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
* Objekty vyroby, skladovani a manipulace
* Objekty rekreace

DS- plochy dopravni infrastruktury
Hlavni vyuziti plochy
» Dopravni objekty a stavby, mistni komunikace, silnice Il. a lll. tfidy — naspy,
opérné zdi, garaze, mosty, parkovisté apod.
Pripustné vyuziti plochy
* Plochy pro sluzby souvisejici s dopravou
» Stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (autobusova nadrazi,
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich
komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot)
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» Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
» Doplrikové sluzby
» Doplhkova zeleri (nesmi snizovat bezpec&nost dopravnich ploch)
» Komunikace pési
» Cyklistické stezky
» Zafizeni a objekty slouZzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostravky, tocky)
» Liniové a ploSné sadovnické porosty
» Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulaéni
stanice)
Nepfripustné vyuziti plochy
* Plochy vyroby
* Plochy bydleni
» Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

DZ- plochy zelezni¢ni
Hlavni vyuziti plochy
» Umistovani staveb, zafizeni a vybaveni Zelezni¢ni dopravy
Pripustné vyuziti plochy
» Objekty a zafizeni Zelezni€nich staveb (v€etné nasypu) a téles trati
» Ochranna zelen
* Nezbytna technicka zafizeni
* Nezbytnd zafizeni pro udrzbu Zelezni¢nich staveb
Nepfripustné vyuziti plochy
» Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuziti

Tl — plochy technické infrastruktury
Hlavni vyuziti plochy
= Technicka infrastruktura, stavby a zafizeni pro kanalizaci a Cisténi odpadnich
vod (retenéni nadrze, COV apod.), stavby a zafizeni pro zasobovani vodou, stavby
a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace
Pripustné vyuziti plochy
» Pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni napfiklad vodovodu, vodojemu, kanalizace a Cistiren odpadnich vod
» Stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni,
komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité, elektronické komunikaéni
zafizend verejné komunikacni sité a produktovou
» Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
« Stavby a zafizeni pro zasobovani plynem
« Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulaéni
stanice, méfici stanice apod.)
* Komunikace pési
« Ugelové komunikace
» Stavby a zafizeni pro stavby a provoz
* Oploceni
Nepripustné vyuziti plochy
» veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuZiti a pfipustné vyuZiti
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Regulativy plochy TI:
- oploceni COV je nutné minimalizovat v rdmci provozu a obsluhy stavby,
oploceni bude feSeno takové, které umozni moznou migracni cestu pro Zivocichy
- V ramci zastavitelné plochy Z8 a Z15 je umisténi staveb v bezpecnostnim
pasmu dotenych siti dle §69 zakona ¢. 458/2000 Sb. Energetického zakona, v
platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

VL — plochy pro vyrobu a skladovani — lehky pramysl

Hlavni vyuziti plochy
« Uzemi pro vyrobu, skladovani a manipulaci, stavby, objekty a zafizeni uréené
pro lehkou prdmyslovou vyrobu s omezenim zastavénych ploch a zpevnénych
ploch — s podilem zelené 30 % celkové plochy feSeného prostoru/plochy,

Pripustné vyuziti plochy

» Garéaze pripadné odstavna stani pro osobni, nakladni automobily a techniku
souvisejici s funkénim vyuzitim

» Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

* Doplrikové sluzby k hlavnimu vyuZiti

» Pristupové cesty a chodniky

* Doplnkova zelen

» Stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu tohoto Uzemi (liniova
vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

* Objekty pro spravce v podobé bytové jednotky jakozto soucasti objektu pro
vyrobu a skladovani — zemédélska vyroba, plocha bytové jednotky max. 20%
z celkové plochy objektu

» Objekty opravy a vyroby vyuzitelné pro dany provoz

Nepfripustné vyuziti plochy
* Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
* Objekty rekreace
» Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuZiti a pfipustné vyuZiti

Regulativy plochy VL:

- VfeSené ploSe v ramci vymezené zastavitelné plochy Z5 nesmi byt
umistovany veskeré novostavby ve vzdalenosti do 30 m od pozemku uréeného k
plnéni funkce lesa, s vyjimkou liniovych staveb. Ke stavbam umisténym do
vzdalenosti 50m od pozemku uréeného k pInéni funkce lesa se spravni organ bude
vyjadfovat na zakladé Zadosti o zavazné stanovisko podle § 14 odst. 2 lesniho
zakona ke konkrétnimu planovanému zameéru.

- V ramci zastavitelné plochy Z7 je umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu
dotéenych siti dle §69 zakona &. 458/2000 Sb. Energetického zakona, v platném
znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

- V rédmci zastavitelné plochy Z23 bude dopravni obsluznost realizovana v
souladu s definici vyuziti plochy NO a to ucelovou komunikaci v ramci nezbytné
souvisejici dopravni obsluznosti.

VZ — plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti plochy
» Pozemky staveb pro zemédélstvi (Stavby, doprovodné stavby a zafizeni pro
hospodarska zvifata, pro poskliziiovou Upravu a skladovani produktd rostlinné

19



UZEMNIi PLAN PACEJOV_zména &.1

vyroby), stavby, objekty a zafizeni uréené pro zemédélskou vyrobu s omezenim
zastavénych ploch a zpevnénych ploch — s podilem zelené 30 % celkové plochy
feSeného prostoru/plochy, dale stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvirat,
stavby pro mechanizacni prostfedky, stavby pro Upravu a skladovani plodin,
sklady hnojiv a chemickych pfipravkud

Pripustné vyuziti plochy

Stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich
dopravnich a mechanizac¢nich prostfedku

Skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Doplrikové sluzby k hlavnimu vyuZiti

Pristupové cesty a chodniky

Doplrikova zelen

Administrativni, obchodni a vyzkumné objekty slouzici zemédélské vyrobé
v potfebném rozsahu

Stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu tohoto Uzemi (liniova
vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)
Zafizeni pro obchodni Ucely specializovana vazici se na dominantni funkci
Objekty pro spravce v podobé bytové jednotky jakozto soucasti objektu pro
vyrobu a skladovani — zemédélska vyroba, plocha bytové jednotky max. 20%
z celkové plochy objektu

Objekty opravy a vyroby vyuzitelné pro dany provoz

Nepfripustné vyuziti plochy

Veskeré plochy a stavby nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy

W — plochy vodni a vodohospodaiské

Hlavni vyuziti plochy

Pozemky vodnich ploch a toku, koryt a doprovodné prostory

Pripustné vyuziti plochy

Vodohospodarské stavby

Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
Pozemky vefejnych prostranstvi

Drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé) s biehovymi porosty

Zelen, oddechové plochy

Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepfripustné vyuziti plochy

Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
Objekty rekreace
Veskeré plochy a stavby nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy

Regulativ plochy W
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- Plocha kolem vodnich tokd, u kterych neni stanoveno zaplavové Uzemi, nesmi byt
zastavena v $ifi 3 m na kazdou stranu od vodniho toku, s vyjimkou staveb uvedenych v ust.
§ 67 vodniho zakona, ustanoveni § 17 a § 104 odst. 9 vodniho zakona tim neni dotéeno.

- Je nutné pIné respektovat ochranné pasma vodnich zdroju

- V ramci dotéeného Uzemi se nachazi drobny vodni tok Bfezovy potok, u néhoz je
vyhladeno zaplavové Uzemi. Toto Uzemi spolu s vyhlaSenou aktivni zénou musi byt
respektovano.

NO —orna puida
Hlavni vyuziti plochy
 Pozemky zemédeélsky vyuzivané puady (plochy zahrnujici zemédélské
pozemky tfidéné podle druhd, véetné polnich cest, rozptylené zelené, mezi,
teras a terénnich Uprav)
Pripustné vyuziti plochy
« Plochy pro prvky USES
» Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
« Stavby a zafizeni pro nezbytnou souvisejici dopravni obsluznost
» Protierozni opatfeni
» Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky
» Cyklostezky a stezky pro pési
* Lze vyjime&né umistit technickou infrastrukturu zpasobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.
« Zalesnéni a zatravnéni pozemku
» Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
* V nezastavéném uUzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
téZbu nerostll, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a dale takova technicka opatfeni
a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra. Stavby a opatfeni pro zemédélstvi je nutné rozdélit na
zemédélské stavby a zemédélska opatieni. Mezi zemédélské stavby se
povazuji stavby jako kraviny, objekty pro ustdjeni dobytka, seniky a jiné
hmotové stavby, které svoji hmotou a umisténim ovliviiuji podobu mista. Mezi
zemeédélska opatfeni patfi takova opatfeni, kterd zlepSuji kvalitu a funkénost
zemédeélské Cinnosti, jako meliorace, koryta, zlaby a;.
Nepfripustné vyuziti plochy
» Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby,...)
* Oploceni
Regulativy plochy NO:
- V FeSené ploSe Ize umistovat doCasnd parkovaci stani tak, aby bylo zajisténa
dostate€na obsluha navazujicich ploch slouzicich pro shromazdovani v ramci

spole€enskych a sportovnich aktivit obce, a to vzdy v nezbytné nutnych pfipadech
v navaznosti na pfijezdovou komunikace. Plocha takto vyuzitych ploch musi byt
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feSena ve formé reversibilniho povrchu a velikost takové plochy nesmi pfesdhnout
600 m2. Pfednostné se musi vyuzit plochy podél komunikaci pfed plochami
umistovanymi ve volné krajiné.

NL - plochy lesni
Hlavni vyuziti plochy

Pozemky lesnich ploch (pozemky uréené k plnéni funkce lesa PUPFL), plosné
kefové a lesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

Pripustné vyuziti plochy

Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Plochy pro prvky USES

Stavby, zafizeni a jina opatfeni vyjmenovana v §18 odst. 5 zdkona €.183/2006
Sb. — stavebni zdkon (upfesnéno v nepfipustném vyuziti)

Komunikace pési

Travni porosty (extenzivni pro ekologickou stabilizaci krajiny

Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacéni panely, altany
apod.

DF:obn)é vodni toky (pfirozené, upravené i umélé) s bfehovymi porosty

Nepfripustné vyuziti plochy

Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni naru8ujici hlavni vyuZziti a pfipustné vyuZziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

Stavby, zafizeni a opatfeni pro tézbu nerostl

Ekologicka a informacni centra

Oploceni

NT - trvaly travni porost

Hlavni vyuziti plochy

Pozemky zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné uUzemi a
zastavitelné plochy, dobrovolna a rozptylena krajinna zelen. V ramci funk&nich
prvkd uzemniho systému ekologické stability jsou navrzeny zatravnéné plochy
podél vodotec€i a vodnich ploch. Tato opatfeni vzniknou na zékladé vécného
bfemene s majiteli dot¢enych pozemkad.

Pripustné vyuziti plochy

Plochy pro prvky USES

Plochy pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkud

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni obsluznost

Stavby, zafizeni a jind opatfeni vyjmenovana v §18 odst. 5 zakona ¢.183/2006
Sb. — stavebni zdkon (upfesnéno v nepfipustném vyuziti)

Komunikace pési, cyklistické stezky

Drobna sadovnickéa architektura (laviky, plastiky, Infopanely, altany apod.)
Drobné vodni toky s bifehovymi porosty (pfirozené, upravené i umeélé)

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky
Stavby pro volny chov, skleniky — do 70m2

Stavby, zafizeni a opatfeni pro t€Zbu nerostl a vefejnou dopravni
infrastrukturu
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» Ekologicka a informacni centra

« Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

» Drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé) s biehovymi porosty

* Oploceni (napf. elektrické ohradniky) - mozno zfidit na zemédélskych
pozemcich, které jsou uréeny k pastvé skotu.

« Stavby pro volny chov

« Umisténi COV

« Oploceni COV tak, ze splfiuje pozadavky USES

« Dopravni cesta vedouci k COV slouzici k jeji obsluze

Nepfripustné vyuziti plochy

» Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni naru8ujici hlavni vyuZiti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

» Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

» Stavby, zafizeni a opatfeni pro téZzbu nerostd a vefejnou dopravni
infrastrukturu

» Oploceni takového charakteru, ktery by fyzicky naruSoval prostupnost ve volné
krajiné a zaroven nesmi pusobit rusivé vizualné, resp. naruSovat krajinny raz.

Regulativy plochy NT:

- V feSené ploSe Ize umistovat docasna parkovaci stani tak, aby bylo zajisténa
dostate€na obsluha navazujicich ploch slouzicich pro shromazdovani v ramci
spole€enskych a sportovnich aktivit obce, a to vzdy v nezbytné nutnych pfipadech
v navaznosti na pfijezdovou komunikace. Plocha takto vyuzitych ploch musi byt
feSena ve formé reversibilniho povrchu a velikost takové plochy nesmi presahnout
600 m2. Pfednostné se musi vyuzit plochy podél komunikaci pred plochami
umistovanymi ve volné krajiné. Regulativ se vyslovné nevztahuje na lesni pozemky,
kde takovato Uprava je nepfipustna.

ZPUSOB ZASTAVBY A REGULACNI PRVKY
Zakladni graficky vyjadfitelné regulativy jsou uvedeny ve vykresové Casti
dokumentace. Jedna se zejména o stanoveni funk&nich ploch.

Requlaéni prvky navrhované zastavby:

Plosna velikost zastavby

objekty rodinnych domu zastavéna plocha do 250 m?
objekty rodinnych domu s Zivnostenskym provozem
celkova zastavéna plocha do 250 m?

zastavba pozemku pro lehkou vyrobu — omezeni zastavby s podilem zelené min. 25 %
v ploSe arealu ( bez zapocitani ploch vefejné zelené ).

Lehkou vyrobou se rozumi takova, ktera obvykle vyzaduje mensi mnozstvi kapitalu, nez je
tomu u tézké vyroby. Je orientovana na spotfebitele (tzn. vétsina vyrobku lehkého primyslu
je vyrabéna pro koncové spotiebitele nez na meziprodukty k dalSimu zpracovani). Zafizeni,
ktera jsou pouzivana v lehké vyrobé maji mensi ekologické dopady, nez zafizeni v t&€Zké
vyrobé, z toho vyplyva, Zze se zavody lehké vyroby mohou vyskytovat v blizkosti obydlenych
oblasti. Lehka vyroba vyrabi pfedevSim malé spotfebni zbozi.

Ekonomicka definice popisuje lehkou vyrobu jako vyrobni ¢innost, kiera pouzivd malé
mnozstvi ¢aste€né zpracovaného materialu pro vyrobu zbozi s relativné vysokou hodnotou
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na jednotku zbozi. Pfikladem lehké vyroby je vyroba odévu, obuvi, nabytku, spotfebni
elektroniky a domécich spotiebicu.

Zastavba pozemku pro zemédélskou vyrobu — omezeni zastavby s podilem zelené min. 30%
v ploSe arealu (bez zapocitani ploch vefejné zelené)

Zemeédeélska vyroba je termin popisujici produkci (vlastni ¢innost, véda o ni, femeslo i uméni)
potravin a krmiv a nebo i jinych produktu prostiednictvim cileného péstovani rostlin a
chovu domestikovanych zvitat (hospodarskych zvifat). Charakteristickym rysem zemédélské
vyroby je vazanost na pudu. Déli se na rostlinou a zivo€iSnou vyrobu.

Vyska zastavby
Je tfeba zasadit nové rodinné domy do stavajici zastavby aby vySkové splynuly a nad
stavajici zastavbu nevycnivaly.

Parkovani

Parkovaci plochy je tfeba navrhovat v minimalnim poméru 1 bytova jednotka = 1 parkovaci
stani, jako soucCast objektu nebo pro parkovani vyc¢lenéna plocha (vzdy na vlastnim
pozemku).

Samostatné stojici garaze pro maximalné 2 vozidla vzdy s funkéni vazbou k jednotlivym
rodinnym domum.

Nejsou povoleny garazoveé aredly, samostatné stojici garaze pro vice nez 2 vozidla.

Podél komunikaci, kter4d vedou k plochdm ze své podstaty shromazdovacim (plocha
sportovni, ob&anska vybavenost apod) Ize umistovat plochy pro parkovani reversibilnim
zpusobem, tedy tak, aby bylo mozné jejich bezproblémové a rychlé navraceni do pavodni
podoby a to vyjma lesnich pozemka.

Objekty ploch vyroby a skladovani

Zastavba pozemku pro lehkou vyrobu

- podil zelené 30 % z celkové plochy FeSeného prostoru / plochy (bez zapocitani ploch
verejné zelené)

- struktura zastavby neni stanovena

- maximalni vySka zastavby je stanovena 8 metr(; do této vySky se nezapoditavaji
technologicka zafizeni, pokud podstatou funk&nosti zafizeni je jeho vyska, napfiklad kominy,
stozary, vytahy a podobné

- smérem k okolnim plocham v zastavéném Uzemi a smérem do volné krajiny bude

soucasti pozemku vysoka zelen.

Zemédélska vyroba je termin popisujici produkci potravin a krmiv anebo i jinych produktd
prostfednictvim cileného péstovani rostlin a chovu domestikovanych (hospodarskych) zvirat.
Charakteristickym rysem zemeédélské vyroby je vazanost na padu. Déli se na rostlinnou a
zivocisnou vyrobu.

Stavby a opatfeni pro zemédélstvi je nutné rozdélit na zemédeélské stavby a zemédélska
opatfeni. Mezi zemédélské stavby se povazuji stavby jako kraviny, objekty pro ustajeni
dobytka, seniky a jiné hmotové stavby, které svoji hmotou a umisténim ovliviiuji podobu
mista. Mezi zemédélska opatfeni patfi takova opatfeni, ktera zlepsSuji kvalitu a funk&nost
zemédeélské Cinnosti, jako meliorace, koryta, zlaby a;.

Zakladni podminky ochrany USES
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Pokud néktera z ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zasahuje do ploch pfirodni (funkéni)
plochy USES, Ize zde umistovat v ramci biokoridorti drobné liniové stavby v ptipadé, Ze se
jedna o stavby ve vefejném zajmu.

Pokud je dale v feSené plose vymezen USES, musi byt pro tuto plochu pouzit vzdy pFisnéjsi
regulativ.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

NavrZzenym rozvojem (urbanizaci) Uzemi nedochazi k naruseni nebo zhorSeni stavajiciho
krajinného razu. Jsou zachovany vyznamné se uplatiujici nezastavéné a nenaruSené
krajinné horizonty a mista vyznamnych panoramatickych pohledd a vyhledu na krajinu.

Umist'ovani staveb v hezastavéném uzemi

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&€Zbu, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro UCely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni
centra v€etné jejich oploceni.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) uzemi nedochazi k naruseni nebo zhorSeni stavajiciho
krajinného razu. Jsou zachovany vyznamné se uplatiujici nezastavéné a nenarusené
krajinné horizonty a mista vyznamnych panoramatickych pohledd a vyhledd na krajinu.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni
Vymezeni verejné prospésnych staveb
Jako verejné prospésné stavby jsou vymezeny tyto nové verejné prospésné stavby:
OBJEKTY, PLOCHY A ZARIZENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Druh verejné | Oznaceni Kat.uzemi Kat.c.
prospésné
stavby
Prelozka silnice WD1 Strazovice 397/1, 2487/1, 189, 2592, 367, 341,
[I. Tfidy - koridor (717312) 257
Komunikace WD2 Tyfovice 41/1,59/1, 7/1
(717304)
Zafizeni pro WTO1 Pacejov (717304) 1143/10
cisténi
odpadnich vod
Ccov
Zafizeni pro WTO02 Pacejov (717304) 92/53, 93/6, 898, 899
cisténi
odpadnich vod
cov
Zafizeni pro WTO03 Strazovice 397/2
cisténi (717312)
odpadnich vod
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cov
Pripojka VTL | WT04-P03 Strazovice | =00 —cmemeemememmeee
(717312)
Regulaéni WTO05-P16 Strazovice | =00l e
stanice plynu (717312)
Koridor pro WD3 Pagejov (717304) | e
zelezniéni
dopravu

Verejné prospésna opatreni
Do vefejné prospésnych opatfeni patfi regionalni biokoridor K50.Tento biokoridor bude
zafazen jako verejné prospésné opatieni — WU1.

Asanace
Nejsou zadné pozadavky na nutné asanacni Upravy.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle §5 odst. 1 katastralniho zakona

DalSi vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo nejsou Uzemnim planem vymezena.

i) Vymezeni ploch ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci
Seznam ploch, pro které bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou
majiteld pozemku o parcelaci:
» Zastavitelna plocha Z4
» Zastavitelna plocha Z6
» Zastavitelna plocha Z9
» Zastavitelna plocha Z10
» Zastavitelna plocha Z16

j) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6. Stavebniho zakona
Na zakladé pfedlozeného navrhu zadani uzemniho planu nepozaduje Krajsky urad
Plzefiskeho kraje zpracovani vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu Pacejov z hlediska
vlivl na Zivotni prostfedi. Proto neni potfeba stanovit zadna kompenzaéni opatieni.

k) Udaje o poétu listti uzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické

casti

textova ¢ast navrhu Uzemniho planu — pocet listd 28 ( A-4)

graficka ¢ast — navrhu Uzemniho planu — pocet listi 3

textova ¢ast navrhu Uzemniho planu odtvodnéni — pocet listd v€etné priloh 24 ( A-4)
graficka ¢ast — navrhu Uzemniho planu odivodnéni — pocet lista 3
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ODUVODNENI

TEXTOVA CAST ODUVODNENIi UZEMNiIHO PLANU OBSAHUJE:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
9)

h)
i)

Postup pofrizeni uzemniho planu Pacejov

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht v azemi
Vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, popripadé vyhodnoceni souladu
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni,

Vyhodnoceni predpokladanych dusledka navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle §53 odst. 4

Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Stanovisko krajského uradu podie §50 odst.5

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Komplexni zdiivodnéni pfijatého reSeni véetné vybrané varianty
Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Vyhodnoceni pfipominek

Pouceni

GRAFICKA CAST ODUVODNENI UZEMNiIHO PLANU OBSAHUJE:

4/ Koordinac¢ni vykres
5/ Vykres SirSich vztahd
6/ Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu
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a) Postup porizeni uzemniho planu Pacejov

Zastupitelstvo obce Pacejov rozhodlo usnesenim €. 6 ze dne 26.06.2015 o pofizeni zmény .
1 Uzemniho planu Pacejov (dale jen ,UP*).

Zastupitelstvo obce Pacejov usnesenim €. 7 ze dne 07.09.2015, usnesenim &. 8 ze dne
05.11.2015, usnesenim ¢&. 9 ze dne 16.12.2015, usnesenim ¢&. 12 ze dne 22.04.2016,
usnesenim €. 13 ze dne 29.06.2016, usnesenim €. 14 ze dne 28.09.2016, usnesenim ¢. 19
ze dne 15.12.2017, usnesenim €. 20 ze dne 22.03.2018 postupné schvalilo dalSi pozadavky
vlozené do navrhu zmény &. 1 UP Padejov a stanovilo urCeneho Clena zastupitelstva (dale
jen ,uréeny zastupitel*) pro projednavani zmény &. 1 UP Pagejov.

Obec Pacejov pozadala Méstsky ufad Horazdovice, odbor vystavby a Uzemniho planovani
(dale jen ,pofizovatel) o pofizeni zmény €. 1 Uzemniho planu dle zdkona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni
zakon®).

Obec Pagejov uzaviela smlouvu o dilo s projektovou kancelafi MASTNY - architektonicka
projektova kancelaf, nam. T. G. Masaryka 9, 301 38 Plzen, pro kterou zpracoval zménu €. 1
UP Ing.arch. Petr Sneberk Projektant dne 01/2017 pfedal pofizovateli zpracovany navrh
zadani zmény &. 1 UP, ktery ve spolupram s uréenym zastupltelem v souladu s § 47 odst. 1
stavebniho zakona zpracoval, &imz byl zahajen proces pofizeni UP.

Pofizovatel vefejnou vyhlaskou ze dne 31.01.2017 &.j. MH/01571/2017 v souladu s § 47
odst. 2 stavebniho zakona oznamil zahajeni projednavani navrhu zadani zmény &. 1 UP,
kterd byla ve Ihaté od 02.02.2017 do 06.03.2017 zvefejnéna a vystavena k nahlédnuti u
pofizovatele a obce Pacejov a na webovych strankach mésta Horazdovice a obce Pacejov.
V této Ihaté mohl kazdy uplatnit své pfipominky k navrhu zadani zmeény ¢. 1 UP. Ve Ihiité do
30 dnli od obdrzeni navrhu zadani zmény & 1 UP mohly uplatnit dotéené organy a Krajsky
Ufad Plzenského kraje vyjadrenl a sousedni obce podnéty.

Pofizovatel spolu s ur€enym zastupitelem v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zakona
vyhodnotil projednani navrhu zadani zmény & 1 UP dle vSech predloZenych stanovisek,
vyjadreni a pripominek, na zakladé nichZ navrh zadani zmény & 1 UP projektant upravil a
predlozil ke schvaleni Zastupitelstvu obce Pacejov. Obec Pacejov dne 03.03.2017 sdélila, ze
Rada obce Pacejov rozhodla o pozdrzeni postupu praci na zméné ¢. 1 UP Pacejov z davodu
obecniho z&jmu (projektovani kanalizace a COV v obci). Zastupitelstvo obce Pacejov
usnesenim ¢. 21 ze dne 21.06.2018 schvélilo zadani zmény ¢. 1 UP. Na zakladé
schvaleného zadani zmény &. 1 UP byl v souladu s § 50 odst. 1 stavebniho zakona
zpracovan projektantem Ing. arch. Petrem Sneberkem navrh zmény €. 1 UP.

Pofizovatel v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona oznamil opatfenim ze dne
05.06.2019 &.j. MH/07818/2021 konani spole&ného jednani o navrhu zmény &. 1 UP dne
27.06.2019 s dotCenymi organy, Krajskym ufadem Plzeriského kraje a sousednimi obcemi,
sou€asné upozornil na lhdtou 30 dni ode dne jednani pro uplatnéni stanovisek a
pfipominek. Z jednani byl pofizen protokol. Déale pofizovatel vefejnou vyhlaskou ze dne
05.06.2019 v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zdkona oznamil, ze ve |lhaté do 30 dnu ode
dne doruceni vefejnou vyhlaskou mize kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky, v
terminu od 07.06.2019 do 29.07.2019 byl navrh zmény &. 1 UP zvefejnén a vystaven k
nahlédnuti u pofizovatele a obce Pacejov a na webovych strankach mésta Horazdovice a
obce Pacejov.

Pofizovatel pfedloZil navrh zmeny &. 1 UP k posouzeni Krajskemu Ufadu Plzeriského kraje,
odboru regionalniho rozvoje pfipisem ze dne 09.09.2019 ¢.j. MH/12493/2019. Krajsky urad
Plzeniského kraje, odbor regionalniho rozvoje vydal nesouhlasné stanovisko k navrhu zmény
&. 1 UP dne 07.10.2019 pod &.j. PK-RR/3618/19 s podnéty k dopIlnéni navrhu zmény &. 1 UP.
Po doplnéni pofizovatelem vydal Krajsky Gfad Plzeniskeho kraje, odbor regionalniho rozvoje
souhlas k navrhu zmény &. 1 UP dne 26.11.2019 pod &.j. PK-RR/4618/19.

Pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem a projektantem vyhodnotil vysledky projednani
navrhu zmény & 1 UP, posoudil doruCena stanoviska dotCenych organd a pfipominky
vefejnosti k navrhu zmény &. 1 UP. Zaznam vyhodnoceni ze dne 10.12.2019 s pozadavky na
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Gpravu navrhu zmény &. 1 UP byly predany projektantovi Ing. arch. Sneberkovi ke
zpracovani.

Posouzeni souladu navrhu zmény & 1 UP se stanovisky dotéenych organt je uveden v
kapitole b4) odivodnéni zmény ¢. 1 UP, vyhodnoceni uplatnénych pripominek je uvedeno v
kapitole m) odavodnéni UP. ]

Pofizovatel predlozil upraveny navrh zmény & 1 UP k posouzeni Krajskému Gfadu
Plzeriského kraje, odboru zivotniho prostfedi pfipisem ze dne 10.06.2020 ¢&.j.
MH/07631/2020 a pfipisem ze dne 10.12.2020. Krajsky Ufad Plzefiského kraje, odbor
Zivotniho prostfedi vydal nesouhlasné stanovisko k navrhu zmeny &. 1 UP dne 10.07.2020
pod &.j. PK-ZP/14135/20 a stanovisko dne 22.01.2021 pod ¢.j. PK- ZP/131058/20 s podnéty k
Upravé navrhu zmeény ¢. 1 UP. Dne 13.08.2020 prob&hlo jednani ohledné& Gpravy navrhu
zmény & 1 UP s Krajskym Gfadem Plzefiského kraje, odborem zivotniho prostiedi, s obci
Pacejov, pofizovatelem a zpracovatelem UP. Projektant Ing. arch. Sneberk dorugil upraveny
navrh zmény & 1 UP pro vefejné projednani, na zakladé &ehoz pofizovatel verejnou
vyhlaskou ze dne 28.06.2021 v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zakona oznamil verejne
projednani navrhu zmény &. 1 UP, které se konalo dne 11.08.2021. Z jednani byl pofizen
protokol. Nejpozdéji do 7 dnl od vefejného jednani mohl kazdy uplatnit pfipominky, vlastnici
pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti
namitky a dotéené organy a Krajsky Urad jako nadfizeny organ stanoviska.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem a projektantem vyhodnotil vysledky
vefejného projednani navrhu UP, s ohledem na vefejné zajmy zpracoval podle §53 odst. 1
stavebniho zakona navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni prlpomlnek uplatnénych k
navrhu zmény &. 1 UP, vyzval opatfenim ze dne 14.10.2021 dot&ené organy a Krajsky rad
Plzeriského kraje jako nadfizeny organ k uplatnenl stanoviska do 30 dnl ode dne obdrzZeni.
V této Ihaté uplatnily stanoviska dotéené orany uvedené v kapitole b4) odtvodnéni UP.
Rozhodnuti o uplatnénych namitkach s jejich odivodnénim je uvedeno v kapitole )
oduvodnéni UP, vyhodnoceni uplatnénych pfipominek je uvedeno v kapitole m) odtvodnéni
UP, vyhodnoceni souladu navrhu UP s dorugenymi stanovisky dot&enych organu je uvedeno
v kapitole m) odGvodnéni UP. Vyhodnoceni vefejného projednani navrhu UP a projednani
navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho
zakona s pozadavky na Gpravu navrhu UP bylo predano projektantovi Ing. arch. Sneberkovi,
ktery navrh zmény &. 1 UP upravil pro jeho vydani.

Nasledné pofizovatel v souladu s 54 odst. 1 stavebniho zakona predlozil Zastupitelstvu obce
Pacejov navrh na vydani zmény €. 1 tzemniho pldnu Pacejov s jeho odavodnénim.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v
uzemi

Graficky jsou &irsi vztahy dokumentovany vyifezem ze ZUR Plzeriského kraje v méfitku 1:100
000— Vykres 6 — Sirsi vztahy

Z hlediska $ir$ich vztaht je FeSené Gzemi obce Pagejov soucasti Ceské republiky,
Plzenského kraje, okresu Klatovy, ve spravnim obvodu obce s rozSifenou pusobnosti a ve
spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim Ufadem Horazdovice .

Z hlediska SirSich dopravnich vztaht je obec Pacejov pfipojena

3) na silniéni sit’ silnici 11/186

4) na Zelezniéni sit trati &is. 190 Plzer — Horazdovice predmésti — Ceské Budgjovice.
Redeného Uzemi obce Pagejov se tykaji zajmy pozemni motorové dopravy ve formé silnic Il.
a lIl. tfidy, Zeleznice, mistnich komunikaci a dale dopravy cyklistické a p&si. Uzemi lezi mimo
zajmy dopravy vodni, letecké a mimo zajmy vystavby dalnic.

Spravni uzemi obce Pacejov tvofi pét sidelnich jednotek a z toho Ctyfi katastralni Gzemi —
Pacejov ( rozdélen na sidelni jednotky Pacejov nadrazi a Pacejov), VeleSice, Tyfovice a
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Strazovice . Obec sousedi s k.U — Ol$any, Mariovice, Velky Bor, Horazdovice, Bfezany,
NalZzovskeé Hory a Mysliv.
Zména &. 1 navrhuje tpravy UP, jedna se o nasledujici zmény:
* ZmenSeni navrzené plochy Z16 RI (rekreace individualni) v k.0. Pacejov a
navazujici plochy NT (trvaly travni porost) a jejich navraceni do plochy NO
(orna puda). Plocha Z16 byla vramci zmény ¢€.1 upravena také z divodu
aktualizace souCasné zastavénosti a plocha byla zmenSena o ¢ast, kde se
dnes nachazi zastavba rekreacnich objekt.
e Zahrnuti pozemku p.€. 864/25 v k.U. Pacejov do nové navrzené Z 30, ¢imz se
navaze na stévajici plochu Bl
« Cast stavajici OV zménit na plochu Bl v k.U. Pagejov nadrazi
* Roz8ifeni o novou zastavitelnou plochu Bl Z22 na pozemcich p.¢. 614/1,
614/8, 614/9 v k.U. Pacejov
» Navrzenou zastavitelnou plochu Z17 Bl zahrnout do zastavéného Uzemi obce
- stavajici plocha Bl
» Zastavitelna plocha Z5 VL zménit na zastavitelnou plochu OV v k.u. Pacejov
nadrazi (p.€. 1141/5, 1141/3, 1141/2), zbytek zastavitelné plochy ponechat VL
» Vytvoreni zastavitelné plochy Z29 v k.U. Ty€ovice — zménit stavajici plochu Bl
na pozemcich p.¢€. 32/5, 32/1 na plochu Rl
« Cast plochy PV a DS zménit na plochu VV v k.U. StraZovice
« Zména funkéniho vyuZiti ploch v nové feSené zastavitelné plose Z24, 725, k.U.
Pacejov, p.¢. 1147/2, 11442, 1159/1, 1147/5
» Umisténi nové zastavitelné plochy Z23 v k.u. Pacgejov p.C. 620/2, 620/14,
620/19 a v k.U. VeleSice p.¢. 819
* Zména vyuziti stavajicich ploch v k.u. Pacejov, st. p.€. 74/3 vramci nové
zastavitelné plochy Z26
* Zména funkéniho vyuziti pro umisténi ploch sbérného dvora vramci nové
feSené zastavitelné plochy Z28, k.u. VeleSice, p.C. 898, 899, bude vyuzita ¢ast
plochy stavajici Z 11
* Zména polohy Z 18 — umisténi vodojemu

c) Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, popfripadé vyhodnoceni souladu
Dokumentace byla zpracovana v souladu s pozadavky obsazenymi v zadani schvaleném
zastupitelstvem obce Pacejov, v zadani nebyla stanovena nutnost zpracovani konceptu.

d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim

) potreby jejich vymezeni,

Uzemni plan obce Pacejov nevymezuje zadné zélezitosti nadmistniho vyznamu, které

nejsou uvedeny v ZUR Plzenského kraje.

e) Vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa
Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného fe$eni na zemédélsky pudni fond

v Uzemnim planu obce Pacejov je zpracovano na zakladé zakona ¢. 334/992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu ve znéni pozdéjSich predpist s vyuZzitim ustanoveni vyhlasky
¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a metodického pokynu
MZP ze dne 2.6.1996, &.j. 00LP/1067/96 k odnimani ptdy ze ZPF podle zakona CNR &.
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334/1992 Sb., o ochrané ZPF. V potfebném rozsahu bylo vyuzito spolec¢né metodickée
doporuceni odboru Uzemniho planovani MMR a odboru ochrany horninoveho a puadniho
prosttedi MZP z ervence 2011. Vychozim podkladem pro zpracovani zemédélské prilohy
byl vykres grafické &asti viastniho UP - Hlavni vykres M 1:5000 .

Vykresy obsahujici vyhodnoceni pFedpokladanych duasledkd navrhovaného feSeni na
zemédélsky ptdni fond uvadi vymezeni a zakres hranice ZU ke dni zpracovani navrhu
Uzemniho planu v rozsahu dle stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Hranice ZU byla prevzata z predanych UAP obce Padejov poskytnutych pro potfeby
zpracovani UP  potizovatelem, kterym je M&U Horazdovice obce s rozsifenou plisobnosti
odborem Uzemniho planovani.

Vyméry, druhy pozemkl a udaje o vlastnicich pozemkl byly pfevzaty z jednotné evidence
DKM a katastru nemovitosti a z Gdajd poskytnutych obci. ReSené Gzemi se nachazi na
katastralnim Gzemi obce Pacejov a jejich ¢asti to je Pacejov — nadrazi, Strazovice, Tyfovice,
Velesice. .

Obec ma vymezen Gzemni systém ekologické stability mistniho vyznamu, ktery navazuje na
navrzeny regiondlni a nadregionalni Uzemni systém ekologické stability.

Vyhodnoceni disledkda navrhovaného feseni na zivotni prostiedi

Soucasny stav zivotniho prostredi

Souc€asny stav Zivotniho prostfedi FeSeného Uzemi je odrazem prirodnich podminek
(geologické poméry, geomorfologické poméry, pedologické poméry, biogeografické pomeéry,
geobotanické poméry, hydrologické podminky, klimatické podminky, ekologicka stabilita) a
stavu ekosystému FeSeného krajinného celku, ktery je vymezen katastralnimi uUzemimi
dotéenych &asti obce Pagejov. Re$ené Uzemi je vyznamné ovlivnéno historickym vyvojem
kulturni krajiny se v8emi atributy ovliviiujicimi pfirodni prostfedi a pfirodni spolecenstva.
V FfeSeném Uzemi se vyrazné odrazi vliv abiotickych Ciniteld. Pfirodni podminky, podminky
ovliviujici krajinu a dalsSi jsou stru¢né komentovany na pfislusnych mistech textové &asti
navrhu Uzemniho planu,pfipadné vyplyvaji z uzemné analytickych podkladui, které maji
bezprostfedni navaznost na vykazani soucasného stavu zivotniho prostfedi feSeného Uzemi.
Zajmove uzemi vynikd mozaikovitosti krajiny s vyznamnym podilem krajinnych prvkd a
struktur. Mozaiku tvofi vétSi ¢i menSi lesni porosty délené od sebe meélkymi Uvalovitymi
adolimi a plochymi kotlinami s vodnimi plochami pfechazejicimi do panevnich jihoCeskych
oblasti. Horazdovickd pahorkatina do které spada celé feSené uzemi je typickym Ukazem
rozsahlych plosin poloroviny s nepatrnou vyskovou clenitosti.

Foto — struktura krajiny feSeného uzemi
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Odtokové a hydrogeologické poméry Uzemi jsou odvislé pfedevS§im od reliéfu krajiny a od
geologické stavby feSeného Uzemi. VétSinu zajmového Gzemi odvodnuji potoky smeérem
k jihu, jen mala ¢ast GUzemi je odvodfiovana smérem k severu. Re$ené Uzemi naleZi
z hlediska hydrogeologické rajonizace prevazné kregionu 6222 — krystalinikum a
proterozoikum v povodi Uslavy a doIniho toku Otavy.

Z hlediska pldnich poméru je feSené Uzemi uvadéno jako mozaika rliznych typu a druhu
pud. Pfevazuji hnédé pudy, hnédé pady kyselé a hnédé pudy oglejené, lokalné zejména
v jihovychodni &asti Uzemi a podél tokd jsou to glejové pudy a pudy oglejené, Casto
zbazZinatéolé a zraSilanité. VétSina pud je stfedné tézka, Stérkovita az kamenita.

Z hlediska charakteristiky klimatickych regioni CR Ize Gzemi pFifadit ke klimatickému regionu
MT 4 — mirné teply, vlhky s primérnou rocni teplotou 6 — 70 C, prdmérnym uhrnem rocnich
srazek 650 — 750 mm, pravdépodobnosti vegetacnich obdobi 5 — 15, vldhovou jistotou 10,
pfevazujici vétrné proudéni zapadni.

Zemeédeélské hospodareni v krajiné ma hluboké historické kofeny. V hospodareni s padou
prevladaly statkafi, ti viastnili jak zemédslskou padu, tak padu lesni. Cast pady byla ve
vlastnictvi domkarl. Zemédélstvi, lesnictvi a rybafeni byly po staleti prvotnim Einitelem,
obyvatelstvo bylo pfevazné zaméstnavano v téchto oblastech hospodareni.

Foto - Historické uspofadani krajiny — lll.vojenské mapovani
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Fytogeograflcky nale2| uzem| k hercynske podprovmcu reglonalne fytogeograflcke cIenem
pfifazuje Uzemi k Ceskomoravskému mezofytiku, biogeografické ¢lenéni CR (Culek a kol.
1966) pfifazuje Uzemi k Plzeriskému bioregionu s 2 — 3 vegetaénim stupném — dubobukovy
v jehli¢naté varianté. Potencialni pfirozena vegetace pfifazuje Uzemi k arealim acidofilnich
bikovych, jedlovych, bfezovych a borovych doubrav. Z hlediska ekologické stability uzemi,
nalezi oblast k méné pfiznivym oblastem 2. typu, z hlediska krajinafského hodnoceni nélezi
oblast podminéné k Uzemim s prdmérnou az mirné nadprimeérnou estetickou hodnotou
historicky podminénou, krajina kulturni. VétsSina obhospodafovanych zemédélskych ploch je
meliorovana a pfevazna ¢ast melioracnich systému funguje do soucasné doby.

Vyhodnoceni zabord zemédélského pudniho fondu

Pro zabory zemédélského pudniho fondu bylo navrzeno takové feSeni, které je z hlediska
ochrany zemédélského pudniho fondu nejvyhodnéjsi. Uspofadani je feSeno tak, aby nedoslo
k nevratnému naruSeni organizace zemédeélského pudniho fondu, hydrologickych a
odtokovych pomért v izemi a nedoslo k naruSeni organizace cestni sité véetné cestni sité
zemédeélskych ucelovych komunikaci.

Pro kvalitu zemédélské pudy je zakladem klasifikaéni soustava BPEJ. V katastralnim uzemi
obce Pacejov a katastralnich Uzemi jejich €asti dochazi k vyrovnani mezi rostlinnou a
zivocidnou vyrobou. Nékteré z ploch pavodné vyuZzivanych jako orna puda byly pfeménény
na pastviny. Vyznamné postaveni maji v feSeném Gzemi vodni plochy, pfevazné vyuzivané
hospodarsky.

Skupiny ptd hlavnich padnich jednotek

HPJ 30 - hnédé puady, hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy na
permokarbonskych horninach a piskovcich, leh¢i az stfedné tézké, vétSinou s dobrymi
vlahovymi poméry

HPJ 32 — hnédé pldy, hnédé pldy kyselé na zulach, rulach, svorech a jim podobnych
horninach, bez stérku az stfedné Stérkovité, viahové poméry nepfiznivé, velmi zavislé na
vodnich srazkach
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HPJ 37 - mélké hnédé pudy na vSech horninach, lehké, v ornici vétSinou stfedné Stérkovité
az kamenité, v hloubce 0,3 m silné kamenité az pevna hornina, vysusné pudy (kromé
vlhkych oblasti)

HPJ 50 - hnédé pldy oglejené a oglejené plady na riznych horninach s vyjimkou bfidlic,
lupk( a siltovcd, zpravidla stfedné tézke, slabé az stfedné Stérkovité az kamenité, docasné
zamokiené

HPJ 67 - glejové pady meélkych udoli a rovinnych celkd pfi vodnich tocich, stfedné tézké az
velmi téZzké, zamokfené, po odvodnéni vhodné pfevazné pro louky

HPJ 68 — glejové pldy zrasSelinélé a glejové pudy uzkych udoli, v€éetné svah(, obvykle
lemujici malé vodni toky, stfedné tézké az velmi tézké, zamokiené, po odvodnéni vhodné
pouze pro louky

HPJ 72 — glejové pudy zraSelinélé a raseliniStni pady nivnich poloh s hladinou podzemni
vody trvale blizko povrchu — vyrazné zamokiené

HPJ 73 — oglejené pldy zbazinatélé a glejové pldy svahovych poloh, stfedné tézké az velmi
téZké, zamokiené a s vyskytem svahovych pramenist, i po odvodnéni vhodné jen pro louky

Vliv zmén navrhovanych uzemnim planem obce na stav Zivotniho prostredi

Vlivy na zemédélsky pudni fond budou mit pfedev&im navrhované zdbory pozemku uréenych
pro zéstavbu.

Ve struktufe odjimané zemédélské pudy dle tfid ochrany je zdbor ZPF situovany vétSinou na
nekvalitni zemédélskou pudu IV. a V. tfidy ochrany.

Navrhované zmény vrozsahu zemédélské pudy sebou neponesou 24dné vyznamné
ovlivnéni ve vztahu ke stavu Zivotniho prostfedi.

Navrzené zabory zemédeélské pudy nezplsobi v feSeném Gzemi vyrazné nevratnou zmeénu
krajiny zejména za predpokladu, bude-li realizovan navrh Uzemniho systému ekologickée
stability uzemi.

Vyhodnoceni diasledkda navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond.

Navrzené zabory Fe8i pozemky zahrnuté do zemédélského pudniho fondu, druhové
previada zabor pozemkl vedenych dle KN jako trvaly travni porost. V nepatrném rozsahu je
to orna plda, ktera ale pfevazné je vyuzivana jako travni porosty.

VesSkeré plochy tykajici se zaboru zemédélské pudy navazuji na sidla, na hranice
zastavéného Uzemi. Zabory uvedené v navrhu Uzemniho planu vychazi z potfeby rozvoje
obce. Zabory zemédélské pudy se omezuji pfedev§im na zédbory pro individuelni zastavbu
pro ¢isté bydleni, dale pro COV, lehkou vyrobu a sportovisté. Stavajici organizaci
zemédeélského pudniho fondu planované zabory vyznamné neovlivni.

Udaje o rozsahu ploch k dosazeni cilti stanovenych tizemnim planem obce Pacejov.
Udaje o celkovém rozsahu ploch dotéenych Uzemnim planem a Gdaje o podilu pudy
zafazené do zemeédélského pudniho fondu v€etné dalSich udaju (druhy pozemkd, zafazeni
pozemkl do bonitovanych pudné ekologickych jednotek, ur€eni stupnd ochrany) jsou
uvedeny v tabulkové pfiloze textové zpravy: "Zabor ploch pfi naplnéni cild uzemniho planu
obce".

Zabory dle zajmovych ploch
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Oznaé | Uéel zaboru Kat. uzemi Zemédélska ptda (ha)

eni

plochy orna TTP zahrady | sady

Z1 Lehka vyroba Pacejov nadrazi | - - 0,3638 -

Z3 cov Pagejov nadrazi | - 0,24 - -

Z4 Plochy pro bydleni Pacejov nadrazi | 0,4706 | 1,011 0,2111 0,4305

Z5 Lehké& vyroba/OV Pacejov nadrazi | 0,8867 | 0,5454 - -

Z6 Plochy pro bydleni Pacejov nadrazi | 1,7389 | - - -

77 Lehka vyroba Pacejov nadrazi | - 0,5690 - -

Z8 cov Pacejov nadrazi | 0,4473 | 0,2960 | - -

Z9 Plochy pro bydleni Pacejov 1,2908 | - 0,1892 -

Z10 Plochy pro bydleni/NT | Pacdejov 3,42 - - -

Z11 cov Pacejov 0,36 - - -

Z13 Plochy pro bydleni VeleSice - 1,2523 - -

Z16 Plocha pro rekreaci Pacejov 0,2500 | 0,8866 0,1950 -

Z20 Plocha pro bydleni Pacejov 0,3750 | - - -

Z21 Plocha pro bydleni Pacejov - 0,3203 - -

z22 Plocha pro bydleni Pacejov 0,64 - - -

Z23 Lehké& vyroba Pacejov 1,54 0,06 - -

Z24 Obcanské vybaveni Pacejov - 0,84 - -

Z25 Verejné prostranstvi Pacejov - 0,35 - -

- - - - 0- - -

z28 cov Velesice 0,58 - - -

Z30 Plocha pro bydleni Pacejov 0,08 - - -
celkem 12,0793 | 6,3706 0,9591 0,4305

Vypis udaju z katastru nemovitosti (v ha)

Pfehled zahrnuje katastralni tzemi obce Pacejov a jeji ¢asti — Padejov nadrazi, Strazovice,
Tyfovice, VeleSice (pfehled zahrnuje udaje z roku 2011)

Text

Celkova vymeéra

Z toho

Zemeédeélska plada
Lesni plida

Zemédélska puda:
Orna pada

Zahrady

Sady
Louky

Dalsi:

Vodni plochy
Zastavéné plochy

1662,83

1 037,25
422,54

656,61
36,51
5,69
338,44

35,39

21,94

35




UZEMNIi PLAN PACEJOV_zména &.1

Ostatni plochy 145,72

Celkem je feSenim uzemniho planu predpokladan zabor zemédélské pudy v rozsahu:
19,034 ha plochy zemédélské pudy

Z toho:

Ornapada 12,0793 ha

TTP 6,3706 ha
Zahrady 0,9591 ha
Sady 0,4305 ha

Udaje o uskuteénénych investicich do ptidy a jejich eventualnim poruseni

Vyznamné investiéni zadmeéry viozené do pldy za ucelem zlepSeni pldni urodnosti nebyly
v feSeném katastru v poslednich letech hospodaficimi subjekty provadény. V sedmdesatych
létech minulého stoleti bylo provedeny tak, jako na celém Gzemi CR rozs&hlé melioraéni
zasahy. Planované zabory zemédélské pldy nejsou ve stietu s melioraCnimi zasahy. Jiné
investice do pldy nebyly vkladany a neni s nimi pocitadno ani v budoucnosti.

Udaje o objektech zemédélské prvovyroby

Demografické ukazatele zdlrazriuji ekonomické aktivity trvale bydlicich obyvatel. Historicky
bylo v oblasti dominantni zemédélstvi. V soucasné dobé& nejsou ekonomické aktivity
obyvatelstva ve vztahu kzemédélstvi vdominantnim postaveni. Vyznamna c¢ast
obyvatelstva dojizdi za praci mimo své bydlisté. Uzemi je do znaéné miry vyuzivané pro
rekreaci, chalupareni.

Zemeédélska puda katastru obce Pacejov je vdrzbé soukromych vlastniki a to jak
samostatné hospodafricich tak sdruzenych v druzstva vlastnikd. Navrzené zabory je nutné
z hlediska zpFistupnéni informaci v souladu se zasadami rovného zachazeni § 2 odst. 4 SR
projednat s vlastniky.

Usporadani ZPF, ekologicka stabilita, pozemkové upravy

Z prostorového hlediska je zemédélska puda situovana zejména severné, vychodné a jizné
od feSené obce. Zemédélska puda je obhospodafovana prevazné v druhu orna puada,
v mensSim rozsahu v druhu trvaly travni porost, zahrady zasahuji predevSim zastavéna
Uzemi. Vétsi hony orné pudy a luk jsou roz€lenény rozptylenou zeleni a drobnymi lesiky.
Zemédélské pozemky jsou prfistupné po polnich cestdch a komunikacich mistniho
charakteru. Cestni sit zajiStujici pfistupnost zemédeélskych pozemkl je FeSena
v dostate¢ném rozsahu.

Obec Padejov a jeji ¢asti jsou Feeny v generelu lokalniho USES, ktery byl aktualizovan
v souladu s pfipravou navrhu Uzemniho planu. Biokoridory lokalniho vyznamu jsou vedeny
zejména vodou, to jsou nivy vodnich tokd. Vodni sit feSeného uzemi skyta dostatek
moznosti pro propojeni jednotlivych prvki USES. NavrZené zabory by nemély vyznamné
narusit strukturu izemniho systému ekologické stability.

Konkrétni stanoveni zaboru pro realizaci planu USES je uvedeno v prislusné ¢asti textové i
grafické uzemniho planu.

Ukon&ené pozemkové Upravy jsou pouze v obci VeleSice. Obec Pacejov

Soucasna a navrhovana skladba zemédélské pudy (v ha)
k.0. Pacejov, Strazovice, Tyfovice, VeleSice
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kultura soucasny stav navrh zaboru cilovy stav UP celkem
(ha) (ha) (ha)

omapida  eseel 1255 64406
zahrady 36,51 1,51 35,00

sady 5,69 0,43 5,26

TTP 338,44 8,54 329,9
zemédéiska pida cekem 108725 203 101422

Navrhovany zabor orné pldy ¢ini 12,55 ha, to je ze sou¢asného stavu 1,91 %
Navrhovany zabor zahrad €ini 1,51 ha, to je ze sou¢asného stavu 4,13%
Navrhovany zabor sadu €ini 0,43 ha, to je ze sou¢asného stavu 7,56 %
Navrhovany zabor travnich porostu €ini 8,54 ha, to je ze sou¢asného stavu 2,52 %

Celkové zabory zemédélské pudy na k.u. Pacgejov ¢ini 19,35 ha to je 1,87 % ze stavajiciho
rozsahu zemeédélské pudy.

Veskeré zdbory zemédélske pudy ze zemédélského pudniho fondu jsou klasifikovany ve llI.,
IV a V.tfidé ochrany.

Zduavodnéni navrhovaného reseni

Pro rozvoj sidla byly voleny plochy tak, aby doslo k co nejSetrnéj§im zasahum do organizace
zemeédélského pudniho fondu. Zabory zemédeélské pady jsou omezeny na plochy tésné
pfiléhajici k sidlu. Rozvojové plochy sidla svym ¢lenénim odpovidaji pfisluSnym
pozadovanym funkcim zavislym na komplexu hledisek a podminek danych sou€asnou i
budouci urbanistickou strukturou Uzemi. Podstatné svou rozlohou jsou plochy uréené
Uzemnim planem pro bydleni.  Jejich ploSna kapacita odpovida predpokladanym
pozadavkum kladenym zastupitelstvem na rozvoj sidla.

Zat¥idéni je provedeno v souladu s vyhlagkou MZP &. 48/2011 ze dne 22.2.2011 o stanoveni
tfid ochrany.

Pfevazna ¢ast zaboru zasahuje pudy s lll, V. a V. tfidou ochrany, to je pudy s prdmérnou a
podpramérnou funkci produkéni a s pramérnymi a podprdmérnymi charakteristikami pro
ochranu vod. Bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ) jsou uvadény z map BPEJ
aktualizovanych (zdroj: pozemkovy Gfad ).

Hranice soucasné zastavéného uzemi sidla, pozemkové drzby a trasy zemédélskych
ucelovych komunikaci

Hranice souCasneho zastavéného Uzemi obce je znazornéna v hlavnim vykresu. V ramci
zmény UP doSlo k Upravé hranice zastavéného Uzemi. Tato Uprava vzeSla na zakladé
zastaralé podoby vedeni hranice zastavéného Uzemi, jez byla vedena pfes sou€asné plochy
orné pudy. Proto bylo pfistoupeno ke zméné hranice zastavéného Uzemi, a to na zakladé
definice SZ, § 58:
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(1) Na uzemi obce se vymezuje jedno pfipadné vice zastavénych Uzemi. Hranici jednoho
zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjime¢nych pfipadech ji tvori
spojnice lomovych bodl stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich.

(2) Do zastavéného Uzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemklU zemédélské pudy uréenych pro zajiStovani specialni zemédélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemku pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pady
nebo do lesnich pozemku, a dale pozemky vné intravilanu, a to

a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

c) pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvi,

e) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou
pozemkd vinic, chmelnic a zahradnictvi.

(3) Zastavéné Uzemi se vymezuje v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.

Hranice drzby jednotlivych pozemku jsou soucasti vSech vykresu. Za podklad byla zvolena
mapa evidence nemovitosti. V ndvrhu Uzemniho planu jsou u vybranych ploch zafazenych
do zaborovych ploch u pozemku ¢&isla bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ).

Systém polnich i lesnich cest je navrhem Uzemniho planu v podstaté ponechavan tak, jak
odpovida soucCasnosti. Tento systém je vyhovujici pro obsluhu zemédélsky vyuzivanych
pozemkU i lesu. Pfi realizaci zastavby ploch uréenych zdborovym elaboratem bude nutné
zajistit pristupnost na pozemky zemédélsky a lesnicky obhospodarované.
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Tabulkova ¢ast ,,Vyhodnoceni predpokladanych duasledki navrhovaného reseni na
zemédélsky padni fond*.

. ... Parc.¢. | Zabor |Zabor ZPF podle jednotlivych kultur | Zabor ZPF podile tfid ochrany (ha)
Zpusob vyuziti
ZPF (ha)
plochy | (ha)
Kat.uzemi omna | TTP |zahrady |ovocné| I | Il. | WL |IV. V.
sady
Z1 1163/1 | 0,1723 - - 0,3638 - -] - - - 0,1723
Plochy pro 1147/2 | 0,1915 0,1915
lehkou vyrobu
Pacejov-
nadrazi
celkem 0,3638 0,3638 0,3638
Z3 1143/22 | 0,2361 - 0,2361 - - - - - - 0,2361
Technicka
infrastruktura
Pacejov-
nadrazi
celkem 0,2361 0,2361 0,2361
1143/8 | 0,1211 - 0,1211 - - -] - - - 0,1211
Z4 1143/9 | 0,2400 - 0,2400 - - -] - - - 0,2400
Plochy pro 1143/11 | 0,1814 - 0,1814 - - -] - - - 0,1814
bydleni 1143/13 | 0,1162 - 0,1162 - - -] - - - 0,1162
Pacejov- 1143/15 | 0,0695 - 0,0695 - - -] - - - 0,0695
nadrazi 1143/16 | 0,0196 - 0,0196 - - -] - - - 0,0196
1152/6 | 0,2100 | 0,2100 - - - - | -10,1880 | - 0,0220
1152/5 | 0,1176 - 0,1176 - - - |- 10,1150 | - 0,0026
1152/4 | 0,2111 - - 0,2111 - - | - 10,2033 | - 0,0078
1152/3 | 0,2556 - - - 0,2556 | - | - | 0,2556 | - -
1152/13 | 0,0783 | 0,0783 - - - - | - 10,0783 | - -
1152/68 | 0,1749 - - - 0,1749 | - | - | 0,1749 | - -
1143/4 | 0,0872 - 0,0872 - - - | - 10,0789 | - 0,0083
1152/14 | 0,1765 | 0,1765 - - - - | - 10,1722 | - 0,0043
1152/17 | 0,0058 | 0,0058 - - - - | - 10,0058 | - -
celkem 2,0648 | 0,4706 | 0,9526 | 0,2111 | 0,4305 1,2720 0,7928
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Zplsob Parc. Zabor Zabor ZPF podle jednotlivych Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
vyuziti ¢. ZPF kultur (ha)
Plochy (ha)
Kat.Uzemi
orna TTP zah ovoc (I |1 1] v Vv
rady né
sady
z5 1141/7 | 0,0033 - 0,0033 - - - - - - 0,0033
Lehka 1141/5 | 0,3821 - 0,3821 - - -1 - | 00002 | - 0,3819
vyroba, 1141/3 | 0,1600 - 0,1600 - - -1 - | 0,0240 | - 0,1360
obc¢anska 1107/4 | 0,7277 | 0,7277 - - - -l - | 07277 | - -
vybavenost 1107/3 | 0,1590 | 0,1590 - - - -| -] 0,590 | - -
Pacejov-
nadrazi
celkem 1,4321 | 0,8867 | 0,5454 0,9109 0,5212
Z6 841/12 | 0,5993 | 0,5993 - - - -1 - | 00046 | - 0,5947
Plochy pro 841/16 | 0,5687 | 0,5687 - - - -1 - | 0,962 | - 0,3725
bydleni 841/17 | 0,4580 | 0,4580 - - - -1 - | 04580 | -
Pacejov- 841/21 | 0,0760 | 0,0760 0,0760
nadrazi 841/22 | 0,0122 | 0,0122 0,0122
celkem 1,7389 | 1,7389 0,6588 1,0801
z7 889/3 | 0,1068 - 0,1068 - - - - - - 0,1068
Lehka vyroba | 889/2 | 0,1029 - 0,1029 - - -| - | 00020 | - 0,1009
Pacejov 889/4 | 0,1771 - 0,1771 - - -| -] 00180 | - 0,1591
nadrazi 889/1 0,0468 - 0,0468 - - -| - | 00468 | - -
891/2 | 0,0827 - 0,0827 - - -| - | 00827 | - -
891/1 0,0060 - 0,0060 - - -| - | 00060 | - -
890/1 0,0468 0,0468 0,0468
Celkem 0,5690 0,5690 0,2002 0,3668
Z8 923/1 0,0909 | 0,0909 - - - -| - | 0,090 | - 0,0009
cov 923/2 | 0,1446 | 0,1446 - - - -| -] 0,446 | - -
Pacejov- 923/5 | 0,1075 | 0,1075 - - - -1 - 0,074 | - 0,0001
nadrazi 923/7 | 0,1043 | 0,1043 - - - -1 -1 0,008 | - 0,0040
888/10 | 0,0887 - 0,0887 - - -l - - - 0,0887
888/11 | 0,0680 - 0,0680 - - - - - - 0,0680
888/12 | 0,0783 - 0,0783 - - - - - - 0,0783
888/13 | 0,0610 - 0,0610 - - -| - | 00093 | - 0,0517
Celkem 0,7433 | 0,4473 | 0,2960 0,4516 0,2917
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Zpusob
vyuziti Parc.¢ | Zabor | Zabor ZPF podle jednotlivych Zabor ZPF podie tiid ochrany (ha)
plochy ZPF kultur (ha)
Kat.llzem (ha)
i orna TTP | zahrad | sad | | | Il ]] v \
y y
Z9 573/2 | 0,1243 - - 0,1243 - - - - - 0,1243
Plochy 587 0,1446 | 0,1446 - - - - - - - 0,1446
pro 586 0,3987 | 0,3987 - - - - - - - 0,3987
bydleni | 573/12 | 0,0168 | 0,0168 - - - - - - - 0,0168
Pacejov 573/7 | 0,0460 | 0,0460 - - - - - - 0,0460 -
573/8 | 0,0149 | 0,0149 - - - - - - 0,0149 -
573/1 | 0,6698 | 0,6698 - - - - - - 0,0730
576/3 | 0,1649 0,1649 0,1649
Celkem 1,5700 | 1,2908 0,1892 0,9213
Z10 520/84 | 1,0464 | 1,0464 - - - - - - - 1,0464
Plochy 520/82 | 0,3892 | 0,3892 - - - - - - - 0,3892
pro 520/85 | 0,4062 | 0,4062 - - - - - - - 0,3748
bydleni | 520/87 | 0,3105 | 0,3105 - - - - | - 10,0314 - 0,2120
Pacejov | 520/77 | 0,2037 | 0,2037 - - - - | - ]0,0985 - 0,1425
520/90 | 0,1691 | 0,1691 - - - - | - ]0,0612 - 0,0138
520/89 | 0,4380 | 0,4380 - - - - | - ]0,1553 - -
520/83 | 0,4529 | 0,4529 - - - - | - 10,4380 - -
520/81 | 0,3870 | 0,3870 - - - - | - ]0,4529 - -
520/75 | 0,0256 | 0,0256 - - - - | - 10,3870 - -
520/69 | 0,0595 | 0,0595 - - - - | - |0,0256 - -
- - - - | - ]0,0595 -
celkem 3,8882 | 3,8882 1,7094 2,1787
Z11 92/53 | 0,3653 - - - | - ]0,3653 - -
cov 0,3653
VeleSice
celkem 0,3653 | 0,3653 0,3653 0
Z13 823/1 | 1,0074 - 1,0074 - - - - - - -
Plochy 822 0,2449 - 0,2449 - - - - - - -
pro
bydleni
VeleSice
celkem 1,2523 1,2523
Zpusob | Parc.¢ | Zabor
Vyuziti ZPF Zabor ZPF podle jednotlivych | Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
plochy (ha) kultur (ha)
Kat.uze orna TTP zahra |[sad |1 |1l m v Vv
mi dy y
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Z16 577 0,2500 | 0,2500 | - - - - 0,2500
Plocha | 575 0,8866 | - 0,8866 | - - - 0,8866
pro 576/2 | 0,1650 | - - 0,1650 - 0,1650 -
rekreaci | 576/3 | 0,0300 | - - 0,0300 - 0,0300 -
Pacejov
celkem 1,3316 | 0,250 | 0,8866 | 0,1950 0,195 1,1366
Z20 74/1 0,3750 | 0,3750 | - - - - 0,3750
Plocha
bydleni
Pacejov
Celkem 0,3750 | 0,3750 0,3750
Z21 604/9 | 0,1404 | - 0,1404 | - - - 0,1404
Plocha | 605 0,1799 | - 0,1799 | - - - 0,1799
bydleni
Pacejov
Celkem 0,3203 | - 0,3203 | - - - 0,3203
722 614/1 0,3429 | 0,3429 0,3429
Plocha | 614/8 | 0,2774 | 0,2774 0,2774
bydleni | 614/9 | 0,0139 | 0,0139 0,0139
Pacejov
0,6342 | 0,6342 0,6342
723 620/2 | 0,9878 | 0,9878 - 0,9878
Lehka 620/14 | 0,5030 | 0,5030 - 0,5030
vyroba | 819 0,0619 - 0,0619 -
Pacejov | 620/19 | 0,0537 | 0,0537 0,0537
1,6064 | 1,5445 | 0,0619 1,5445
724 1147/2 | 0,84 0,84
Obcans
ka
vybave
nost
Pacejov
0,84 0,84
Z25 1159/1 | 0,35 0,35
Verejné
prostran
stvi
Pacejov
0,35 0,35
Z28 899 | 0,5881 | 0,5881 0,5410 0,0471
cov
Velesic
e
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0,5881 | 0,5881 0,5410 0,0471
Z30 864/25 | 0,08 0,08 0,08
Plocha
bydleni
Pacejov

0,08 0,08 0,08

Vyhodnoceni zaboru lesnich pozemku
Vypis Udaju z katastru nemovitosti (v ha)

Celkova vyméra katastru 1 662,83
Z toho:

Lesni pada 422,54
Planovany zabor: 0,36

Plochy lesu tvori z celkové rozlohy katastralniho Uzemi obce Pacejov a jejich Casti 25,41 %.
Lesni pozemKy tvofi pfedevsim lesy hospodarské bez vymezenych Uzemi zvlastniho urceni.

Navrhovand feSeni uzemniho planu Pacejov vykazuje vliv na lesni pudni fond. Pro zfizeni
plochy pro technickou infrastrukturu — vystavbu vodojemu je planovan zabor pozemku
plniciho funkci lesa v rozsahu 0,3600 ha to je z celkového rozsahu 0,09 %.

V rdmci zmény polohy Z18 — umisténi vodojemu byl tento pfesunut na pozemek p.¢. 2336 v
k.0. Strazovice u Pacejova.

Zpusob vyuziti | Parcela €. Zabor lesniho | Poznamka
plochy pozemku Zabor v procentech
kat.uzemi (v ha)
Z18 2336 0,3600 0,09
Plocha pro technickou
infrastrukturu -
vodojem
Pacejov-nadrazi
celkem 0,3600 0,09
f) Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle §53 odst. 4

f.1) Soulad uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Navrh zmény &. 1 UP Pagejov neni v konfliktu s Politikou Uzemniho rozvoje CR 2008 ve
znéni jeji 1. aktualizace1 (dale téz jen ,APUR"). Spravniho uzemi obce Pacejov se nedotyka
zadny z konkrétné vymezenych zaméru republikového vyznamu dle aktualni politiky.

Pokud jde o obecné platné krajské priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi dle kap. a) aktualizované podoby ZUR Plzenského kraje (dale jen ,AZUR®),
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muZeme konstatovat, ze zména &. 1 UP Pagejov pIné a vyslovné respektuje zejména hlavni
priority.

Zména &. 1 UP Padejov pIné respektuje stanovené cile a tkoly Gzemniho planovani die § 18
a § 19 stavebniho zékona, respektuje stanovené obecné priority izemniho planovani pro CR
dle APUR a stanovené priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi dle AZUR JCK.

Zména UP Pagejov piné respektuje pozadavky stavebniho zakona i jeho provadécich
vyhlasek 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, a 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani izemi.

Politika tzemniho rozvoje CR schvélena usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20.7.2009 nema na
zpracovani Uzemniho planu obce Pacejov Zadné konkrétni pozadavky, omezeni ani
doporuceni. Obec Pacejov a celé jeji spravni Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti a osy a
mimo trasy dopravni a technické infrastruktury vymezené politikou Uzemniho rozvoje; neni
vymezenou specifickou oblasti.

Ze schvélené nadfazené Uzemné planovaci dokumentace — ,Zasady Uzemniho rozvoje
Plzeriskeho kraje”, které vydalo Zastupitelstvo Plzeriského kraje usnesenim &. 834/08 dne 2.
9. 2008 nevyplyvaji pro feSeni tzemniho planu zadné specifické pozadavky.

V rdmci zmény €.1 uzemniho planu Pacejov bylo feSeni této nové krajské uzemné planovaci
dokumentace zohlednéno v pIném rozsahu, v€etné obecnych zasad, priorit a cild Uzemniho
planovani stanovenych pro Gzemi Plzefiského kraje.

Zména ¢.1 UP Pacejov je v souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Pfi zpracovani zmény €.1 UP Pacejov byly zohlednény SirSi vztahy v Uzemi.

f.2) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného

Pokud jde o stanoveni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, je dle pozadavki § 4-19
vyhlasky 501/2006 Sb., respektovano rozdéleni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti dle
platného Gzemniho planu.

Zména ¢.1 UP Pacejov je zpracovana presné dle pozadavku stavebniho zakona a spravniho
fadu, osnova textové casti vyroku je pfesné a doslovné prevzata z pfilohy €. 7 vyhl.
500/2006, deéleni ploch dle zplsobu vyuziti je pfevzato dle §§ 4-19 vyhl. 501/2006 Sb., s
vyuzitim moznosti dale podrobné ¢&lenit jednotlivé typy funk&niho vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Snahou Zmény &.1 UP Padejov je, aby veskeré zmény v Gzemi byly feSeny soustavné a
komplexné k dosazeni obecné prospésneho souladu vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji Uzemi. Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty v FfeSeném Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. SoucCasné vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zmeéna ¢.1 UP Pacdejov byla zpracovdna v souladu s cily uzemniho planovéani dle § 18 a
Ukoly uzemniho planovéani dle § 19 zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu,
nebot v feSeném Uzemi vytvari pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi témito aspekty:

- koordinaci vyuzivani uzemi,

- zachovanim a rozvijenim kulturnich a pfirodnich hodnot uzemi,
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- udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé prostiedi
(ochrana krajiny, vymezeni USES, omezeni zastavby ve volné krajiné), podminek pro
hospodarsky rozvoj a soudrznost obyvatel,

- vytvafenim podminek pro zabezpeCeni rozvoje dopravni infrastruktury (Ucelové
komunikace) a technické infrastruktury,

- snizovanim nebezpeci pfirodnich katastrof a jejich dusledkd v zastavéném uUzemi a v
krajiné (Upravy na vodnich tocich, atd.)

- a obecné vytvarenim podminek pro vystavbu.

b.3) Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich piedpist
Zména ¢.1 UP Pacejov byla zpracovana v souladu s pozadavky zékona ¢. 183/2006 Sb, o

Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), vyhl. & 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uuzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti a vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi

Uzemni plan vyrokova &ast a oddvodnéni Gzemniho planu svymi textovymi a grafickymi
¢astmi obsahoveé a vécnou naplini odpovidaji §13 pfiloze . 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.

Zména UP Pagejov respektuje pozadavky

- zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisd,
zejména ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a
ptacich oblasti soustavy NATURA 2000

- zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu

- spravniho fadu (zakon €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl), textova ¢ast zmeény
¢. 1 UP Pacejov je délena na ¢ast vyrokovou a ¢ast odivodnéni, do odivodnéni budou po
projednani podle § 55b odkazujiciho na ust. § 52 stavebniho zakona doplnény vSechny
uplatnéné namitky i pfipominky v&. navrhu dil¢iho vyroku o jejich vypofadani a dilc¢iho
struéného odivodnéni tohoto vyporadani,

- vyhlasky €. 13/1994 Sb. Ministerstva zivotniho prostfedi, kterymi se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédeélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist

- vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolld ochrany obyvatelstva, vyrokova
¢ast této zmény odkazuje na nalezZitosti vyzadované § 20 pism. a) az i) této vyhlasky ve
vydaném uzemnim planu a nijak je neméni,

- dalSich specialnich zakond, jako je silni¢ni zdkon (zakon €. 361/2000 Sb., o provozu na
pozemnich komunikacich), zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni zakon
(zékon €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich
predpist), lesni zadkon (zakon €. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist), horni zakon (zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpist)

b.4) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozport
Stanoviska dot&enych organl uplatnéna k ndvrhu zmény €. 1 UP pro spole¢né jednani:

Souhlasna stanoviska dotéenych organt bez pozadavku:
1. Obvodni barsky ufad pro Uzemi kraja Plzefiského a JihoCeského ¢C.j. SBS
20254/2019/0BU-06 ze dne 25.06.2019 — souhlasné stanovisko bez namitek

2. Krajska hygienicka stanice Plzeriského kraje se sidlem v Plzni €.j. KHSPL/14492/21/2019
ze dne 16.07.2019 - souhlasné stanovisko bez namitek

3. Ministerstvo Zivotniho prostiedi ¢.j. MZP/2019/520/569 ze dne 02.07.2019 - bez namitek a
pozadavku
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4. Ministerstvo pramyslu a obchodu ¢&.j. MPO 44920/2019 ze dne 12.06.2019 — souhlasné
stanovisko bez namitek
5. Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor kultury, paméatkové péce a cestovniho ruchu

¢.J. PK-KPP/2415/19 ze dne 12.06.2019 — k vydani stanoviska neni pfislusny

6. Ministerstvo vnitra VCR ¢.j. MV-16467-6/OSM-2017 ze dne 17.07.2019 — nenachézi se
tzemi vymezené MV CR dle ust. § 175 odst. 1 stavebniho zékona

7. Méstsky Gfad Horazdovice, odbor Zivotniho prostfedi, organ statni spravy lesu &.j.
MH/06943/2020 ze dne 28.05.2020 — souhlasné stanovisko bez podminek

8. Krajsky Ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostredi &.j. PK-ZP/31058/20 ze dne
22.01.2021 — bez pfipominek

Stanoviska dot€enych orgdnt s pozadavky:

1. Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, Odbor ochrany Gzemnich zajmu
Praha ¢&.j. 109246/2019-1150-OUZ-LIT ze dne 01.07.2019 — souhlasné stanovisko s
pozadavkem

- jev 082a — koridor RR spoje (vymezené Uzemi MO pro nadzemni stavby) — nutno
respektovat uvedené vymezené Uzemi podle ust. § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb.

- doplnit v textové ¢asti Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Pofizovatel — RESPEKTOVANO - do Koordina¢niho vykresu i do Hlavniho vykresu bude
doplnéno, Ze ,do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany: jev
082a — koridor RR spoje (vymezené uzemi MO pro nadzemni stavby)“. Text bude uveden
nad rozpiskou uvedenych vykresu.

2. Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzensky kraj, Pobocka Klatovy

¢.j. SPU 289883/2019 ze dne 25.07.2019 — souhlasné stanovisko za podminek
- respektovat pfislusny Plan spole¢nych zafizeni komplexni pozemkové Upravy VeleSice u
Pacejova
- respektovat stavbu vodniho dila — hlavni odvodriovaci zafizeni ID 2180000361-11201000
na pozemku p.¢€. 498/2 v katastralnim uzemi Tyfovice u Pacejova
Pofizovatel - RESPEKTOVANO A UPRAVENO

3. Méstsky afad Horazdovice, odbor zivotniho prostfedi &.j. MH/08306/2019 ze dne
10.07.2019
- do uzemniho planu zapracovat pozadavky dle stanoviska
Organ statni spravy ochrany pfirody )
- pozadavky 1. - 4. - RESPEKTOVANO A UPRAVENO
Organ statni spravy lest
- pozadavky 1. - 3. - RESPEKTOVANO A UPRAVENO
Vodopravni Ufad ;
- pozadavky 1. - 3. - RESPEKTOVANO A UPRAVENO

4. Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi &.j. PK-ZP/8448/19 ze dne
26.07.2019 — stanovisko s pozadavky
- vyfeSit ploSnou kompenzaci stavajicich a nové navrhovanych zastavitelnych ploch tak, aby
nebyla navy$ena vyslednd bilance zaboru zemédélské pady
- respektovat pady I. a Il. tfidy ochrany
- nesouhlas s vymezenim ploch zaméri Z24 a 7225
- do Gzemniho planu zapracovat pozadavky dle stanoviska
Pofizovatel - RESPEKTOVANO A UPRAVENO
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5. Sprava Zelezniéni dopravni cesty &.j. 34052/2019-SZDC-GR-026 ze dne 11.06.2019 —
pozadavky
- Uzemim vedena dvoukolejna elektrizovana zelezni¢ni trat &. 190 Plzen-Horazdovice
predmésti-Ceské

Budéjovice - respektovat ochranné pasmo drahy
- v nové vymezenych rozvojovych ¢&i pfestavbovych lokalitach (napf. lokalita Z24) v
ochranném pasmu

drahy zaradit objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do
funkéniho vyuZziti

podminecné pripustného
- podminka - v dal$im stupni projektové pfipravy bude prokazano neprekroceni maximalni
pripustné

hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech ]
- zachovat a respektovat koridor dle ZUR PK pro modernizaci zelezni¢ni traté v€etné verejné
prospésné

stavby WD3
- pfipravuje se stavba ,Modernizace traté Horazdovice pfedmeésti-Plzef Koterov*
Pofizovatel - RESPEKTOVANO A UPRAVENO

Stanoviska dotéenych organu s nesouhlasem: y

1. Krajsky ufad Plzeniského kraje, odbor Zivotniho prostredi €.j. PK-ZP/14135/20 ze dne
10.07.2020

—nesouhlas ze ZPF ;

- navrh Uzemniho planu nerespekiuje stanovisko organu ZPF ¢&.j. PK-ZP/8448/19 ze dne
26.07.2019 a stale vyraznou mérou navysSuje zabor zemédeélské pudy nad ramec stavajicich
zastavitelnych ploch

- bez fadného zddvodnéni nelze zabor ZPF rozsifovat

Pofizovatel - RESPEKTOVANO A UPRAVENO

Posouzeni krajskym ufadem:

1. Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje €.j. PK-RR/3618/19 ze dne
07.10.2019 — nesouhlas z divodu nekompletni predlozené dokumentace k posouzeni
Pofizovatel - RESPEKTOVANO A UPRAVENO

2. Krajsky urad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje €.j. PK-RR/4618/19 ze dne
26.11.2019 — souhlasné stanovisko — nedostatky byly odstranény
- nadvrh zmény &. 1 Uzemniho planu respektuje pozadavky na koordinaci rozvoje v ramci
8irSiho Uzemi s ohledem na vazby a souvislosti s bezprostfedné navazujicim okolim
sousednich obci ]
- navrh zmény €. 1 Gzemniho planu neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR (PUR
CR)
- navrh zmény ¢€. 1 Uzemniho pldnu neni v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Plzeniského kraje
(ZUR PK)
- upozornéni — souc¢asti odtvodnéni by mélo byt zdivodnéni daného FeSeni

- srovnavaci text a Uplné znéni oduvodnéni se zpracovavat nemusi
- z hlediska posouzeni neshledal odbor regionalniho rozvoje nedostatky, které by branily
zahajeni fizeni o vydani zmény €. 1 tzemniho planu
Pofizovatel - RESPEKTOVANO A UPRAVENO

Navrh zmény ¢&. 1 UP Padejov je FeSen v souladu se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feseni rozporu.
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Stanoviska dotéenych organt uplatnéna k vefejnému projednani navrhu zmény &. 1 UP:

Souhlasna stanoviska dotéenych organut bez pozadavku:
1. Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Plzensky kraj, sp.zn. SZ SPU
000772/2021 ze dne 18.08.2021 — souhlasné stanovisko

2. Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor kultury, paméatkové péce a cestovniho ruchu, sp.zn.
ZN/13/KPP/21 ze dne 29.06.2021 — v feSeném Uzemi se nenachdzi pamatkova z6na ani
nemovita ndrodni kulturni pamatka, dot€eny organ neni k vydani stanoviska prislusny.

3. Obvodni bansky ufad pro uzemi kraji Plzenského a JihoCeského, sp.zn. SZ SBS
27091/2021 ze dne 12.07.2021 — souhlasné stanovisko.

4. - M&U Horazdovice, odbor Zivotniho prostiedi, sp.zn. MH/09568/2021 ze dne 16.08.2021
— stanovisko

- z hlediska ochrany pfirody — odbor nem& pfipominky a souhrnné stanovisko ze dne
10.07.2021 pod ¢&.j. MH/08306/2019 bylo respektovdno a zména &. 1 Uzemniho planu
upravena

- z hlediska statni spravy v oblasti odpadového hospodarstvi — odbor nebude uplathovat
stanovisko

- Z hlediska vodopravniho Gfadu: ;

1. — nezastavovat plochy kolem vodnich tokd - RESPEKTOVANO ]

2. — respektovat stavajici ochranna pasma vodnich zdrojd - RESPEKTOVANO

3.— respektovat zaplavové Gizemi drobného vodniho toku Bfezovy potok - RESPEKTOVANO.

5. - Méstsky Ufad Horazdovice, odbor pamatkové péce, Skolstvi a kultury, ¢&..
MH/10292/2021ze dne 20.07.2021 — souhlasné stanovisko.

6. Statni energeticka inspekce, Uzemrji inspektorat pro Plzefisky a Karlovarsky kraj (email),
sdéleni, zda byla pro uzemi dot€ené Uzemnim pldnem Pacejov vydana Uzemni energeticka
koncepce obce — tato koncepce neni pro obec zpracovana.

7. Ministerstvo dopravy (email), identifikator dokumentu MDCRX011V5A5 ze dne 29.06.2021
— podani bylo pfijato a zaevidovano.

8. Krajsky Ufad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostiedi se z vefejného jednani omluvil,
nebylo podano stanovisko, jelikoz bylo RESPEKTOVANO stanovisko sp.zn. ZN/557/ZP/17
ze dne 22.01.2021.

9. Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor kultury, paméatkové péce a cestovniho ruchu, sp.zn.
ZN/13/KPP/21 ze dne 25.10.2021 — v feSeném Uzemi se nenachazi pamatkova zona ani
nemovita ndrodni kulturni pamatka, dot€eny organ neni k vydani stanoviska prislusny.

10. Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Plzerisky kraj, sp.zn. SZ SPU
000772/2021 ze dne 18.11.2021 — souhlasné stanovisko

Stanovisko dotéeného organu s pozadavky:
1. Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany
Uzemnich z&jmu a statniho odborného dozoru, sp.zn. 126207/2021-1150-OUZ-PHA ze dne
13.08.2021 —

souhlasné stanovisko s pozadavkem zapracovani limitd a zajma MO
Pofizovatel - RESPEKTOVANO A UPRAVENO
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Navrh zmény ¢é. 1 UP Padejov je FeSen v souladu se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord.

9) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledk
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi
stanovisko

Hodnoceni vlivi zmény €. 1 tzemniho planu Pacejov na Zivotni prostfedi nebylo zpracovéano,

protoze krajsky urad jiz v etapé navrhu obsahu zmény dle ust. §55a stavebniho zdkona svym

stanoviskem vylougil negativni vliv navrhu zmény UP na EVL a PO soustavy NATURA 2000

a nepozadoval vypracovani tzv. dokumentace SEA.

h) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5
Nebylo feSeno.

i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych ddavodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko podle ust. § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano, nebylo tedy mozné jej

ani zohlednit.

i) Komplexni zdavodnéni prijatého feseni v€etné vybrané varianty

Obec Pacejov lezi v Plzeriském kraji nedaleko mésta Horazdovice v nadmorské vySce 563
m. Prvni zminka o vsi pochazi z roku 1227, v tomto roce Cesky kral Pfemysl| Otakar I.
daroval platy z nékolika vesnic v Pracheriském kraji klasteru sv. Jifi v Praze. Mezi témito
vesnicemi byl i Pacejov. Pacejov ma necelych 800 obyvatel, ktefi Ziji v 5 ¢astech obce:
Pacejov, Pacejov-nadrazi, StraZovice, Tyfovice a VeleSice. Nejvyznamnéjsi pamatkou v
Pacejové je kostel sv. Panny Marie Snézné, ktery roku 1685 nechal opravit Vaclav Vojtéch
ze Sternberka, do sou¢asné podoby byl prestavén v roce 1871. Mezi dalsi pamatky patfi
také bozi muka u VeleSic a kaplicka ve Strazovicich. Dnes v obci najdete zakladni i
matefskou Skolu, knihovnu s vefejnym internetem, fotbalové hfisté, postu, obchod a
hostinec. Krasna okolni pfiroda a malebna krajina laka milovniky pfirody a nabizi pékné
terény pro cykloturisty a v zimé pro bézkafe. Do Pacejova je dobré spojeni vlakem i
autobusem.

Pacejov nadrazi — se nachazi asi 2 km na severozapad od Pacejova. Je zde evidovano 128
adres. Trvale zde Zije 415 obyvatel.

VeleSice — vesnice nachazejici se asi 1,5 km na jihozapad od Pacejova. Je zde evidovano
58 adres a trvale zde Zije 89 obyvatel.

Tyfovice — mala vesnice se nachazi asi 2 km na jihozapad od Pacejova. Je zde evidovano
23 adres a trvale zde Zije 25 obyvatel.

StraZovice — vesnice se nachazi asi 3 km na zapad od Pacejova. Prochazi zde silnice 11/186.
Je zde evidovéano 53 adres. Trvale zde Zije 87 obyvatel.

Snahou bylo vytvoreni koncepéné uceleného Utvaru v ramci kazdého katastralniho Uzemi,
ktery doplfiuje a rozviji obec s ohledem na uspokojeni potfeb obyvatel a to prevazné
z hlediska bydleni s moznosti na napojeni na inzenyrskeé sité.
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V katastralnim uzemi Pacejov — nadrazi se pfi severni hranici zastavéného Uzemi navrhuji
plochy pro lehkou vyrobu, smiSené bydleni a obanska vybavenost, bydleni individualni, pfi
jizni hranici se jedna o plochy bydleni individudlni a lehk& vyroba. DalSimi plochami jsou
predevsim plochy technické infrastruktury, které pfimo nenavazuji na hranici zastavéného
Uzemi.

V katastralnim Uzemi Pacejov se u severni hranice zastavéného Uzemi nachazi plochy
bydleni individualniho a plochy rekreace, pfi zdpadni a vychodni hranici jsou umistény
plochy bydleni individudlni a pfi jizni hranici se nachazi taktéz plochy bydleni individualni,
ktera plynule navazuji na hranici zastavéného katastralniho izemi VeleSice.

VSechny uzemi urend pro bydleni budou napojena na stavajici uliéni sit a na inZenyrské
sité.

Vzhledem k charakteru nejbliz§i okolni zastavby je navrhovana predevSim vystavba
rodinnych doma.

Urbanistické feSeni umoznuje dodavatelskou vystavbu jednotlivych rodinnych domu a
zarover umozfiuje i komplexni vystavbu celych obytnych skupin. V ramci UP jsou vybrany
lokality, v nichz je potfeba dohoda o parcelaci.

Nadmeérna expanze sidel do volné krajiny je vnimana jako nevhodna.

Vramci UP byla vymezena plocha Z 28 — technicka infrastruktura, kde je uvaZzovano
s umisténim sbérného dvora. Ackoliv se jedna o plochu, kde se nachazi pada s BPEJ
7.32.01, tedy tfida ochrany IlI., bylo ve vefejném zajmu umistit tuto plochu pravé sem, a to
z nékolika divodl. PredevSim se jedna o navaznost na vySe umisténou plochu Z11 —
technickd infrastruktura — COV, tedy plochy s funkénim vyuZitim TI — technicka infrastruktura
budou umistény pospolu a nebudou tedy nikterak svym provozem a umisténim ovliviiovat
obytné &asti FeSeného Uzemi. A jelikoz plocha Z 11 — COV byla vybrana z technickych
davodu pravé v dané lokalité, byla navaznost Z 28 dand a jeji umisténi na plochu Z 11
urena z provoznich a ucelnych ddvodi. Kazdopadné plocha Z 28 je potfebna z divodu
provozu obce Pacejov a pfilehlych obci, a proto Ize konstatovat, Ze jeji umisténi je ve
vefejném zajmu.

V ramci zmény UP byla snaha co nejvice zajistit ochranu stavajici orné pudy a jeji kvalitu,
proto se pfistoupilo k Upravam, které toto mohou zajistit. Jedna se predev§im o zmenseni
ploch Z11 - Tl a Z16 - Rl tak, aby byla upfednostnéna orna puda, ale nebyl znemoznén
uvazovany provoz ve zminénych plochach. V této souvislosti také doslo tomu, Ze plocha Z16
byla v ramci zmény €.1 upravena z divodu aktualizace soucasné zastavénosti a plocha byla
zmensSena o ¢ast, kde se dnes nachazi zastavba rekreacnich objektu.

» QOduvodnéni pfijatého FeSeni nepfedpoklada zadné duasledky ve vztahu krozboru
udrziteIného rozvoje Uzemi nedochazi k Zzadnému rozporu
= Zakladni koncepce rozvoje feSeného Uzemi vychdzi zrespektovani hlavniho
zastavéného uzemi obce.
= Koncepce rozvoje budovani obce musi navazat na tradice, kulturni, architektonicky a
urbanisticky odkaz minulosti.
= Nové rozvojové plochy byly navrzeny na zakladé ddkladného projednani tak, aby
chranily pavodni strukturu obce.
= Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot, ochrana pfirody a krajiny a
ostatnich limitd je v navrhu tzemniho planu Pacejov pIné respektovana.
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= Vobci se nenachazi paméatkova zoéna ani nemovitd narodni kulturni pamatka, na
pfedmétném Uzemi se v8ak nachazi nemovité kulturni pamatky zna¢né urbanistické a
kulturni hodnoty, na néz je v ramci planovanych Uprav nezbytné brat ohled

= Pro rozvoj sidla byly voleny plochy tak, aby doS$lo k co nejSetrnéjSim zasahim do
organizace zemédélského puadniho fondu a aby zabory zemédeélské pudy byly co
nejmensi. Rozvojové plochy sidla svym ¢lenénim odpovidaji  pfislusnym
pozadovanym funkcim zavislym na komplexu hledisek a podminek danych
soucasnou i budouci urbanistickou strukturou Uzemi. Podstatné rozlohou jsou plochy
uréené Uzemnim planem pro bydleni Jejich ploSna kapacita odpovida
predpokladanym pozadavkum rozvoje vlastniho sidla.

* Na dotéeném Uzemi se nachazi izemi s archeologickymi nalezy
« UANL : Pagejov - ,,Buxiny,, , pof.&. SAS 22-13-20/5
Pacejov - ,,V Zlatovech,, , pof.€. SAS 22-13-25/6
Strazovice u Pacejova — novovékeé jadro obce, pof.¢. SAS 22-13-25/5
« UAN IL. : Pagejov — stfedovéké a novovéké jadro obce, pof.¢. SAS 22-13-25/25
Tyfovice u Pacgejova — stfedoveéké a novoveéke jadro obce, pof.¢. SAS
22-13-25/3
VeleSice u Pacejova — stfedovéké a novovékeé jadro, por.¢. SAS 22-13-
25/4
Veskeré planované zemni prace provadéné na Uzemi s archeologickymi nalezy je podle
pamatkového zakona (§22 odst. 2) nutno pfedem nahlasit Archeologickému Ustavu, aby
nedoslo k ohroZeni ¢i poSkozeni archeologického dédictvi lokality. Nasledné je stavebnik
povinen umoznit na daném Uzemi provedeni zachranného archeologického vyzkumu, ktery
zajisti odborn& organizace opravnéna k provadéni archeologickych vyzkumu.
Nelze vSak vyloucit moznost jinych archeologickych nalezl pfi provadéni zemnich praci.
Proto je nutné postupovat dle zakona O pamatkové péci, zejména dodrzovat oznamovaci
povinnost stavebnika, jiz od doby pfipravy stavby.

Koncepce rozvoje bydleni

- Plocha pro rodinné domy navazujici na severovychodni ¢ast zastavéného uzemi
mistni ¢asti Pacejov nadrazi - rozvojova plocha pro bydleni individualni Z4

Jedna se o Uzemi uréené pro bydleni v mistni ¢asti Pacejov-nadrazi. Celkova rozloha této
plochy je 2,92 ha. Vzhledem k velké rozloze je realizace vystavby podminéna vydanim
Uuzemniho rozhodnuti pro technickou a dopravni infrastrukturu zajistujici obsluhu dané plochy
a Uzemni studii zastavéni lokality.

Jedna se o jedinou souvislou ploch v majetku obce. Je zde velky zdjem obyvatel a moznost
dobrého napojeni na inZzenyrské sité.

V ramci zminéné lokality Z 4 byla jiz vyhotovena PD ve stupni DUR, ktera feSi dopravni a
technickou infrastrukturu dané lokality a vymezuje parcel pro moznou zastavbu. Zminéna PD
byla vyhotovena Atelierem U5 s.r.o., Klatovy.

- Plocha pro bydleni individualni navazujici na jizni ¢ast zastavéného Uuzemi mistni
casti Pacejov nadrazi — rozvojova plocha pro bydleni individualni Z6

Plocha pro rodinné domy s rozlohou 0,96 ha. Plocha se nachazi v ochranném péasmu
Zeleznice stejné jako stavajici zastavba na kterou navazuje. Stavby v této lokalité budou
vystavény mimo ochranné pasmo Zzeleznice. Pfipadné hlukové studie &i ochrany proti hluku
bude hradit investor. Plocha navazuje na stavajici zastavéné GUzemi a ma dobré dopravni
pfipojeni stavajicimi mistnimi komunikacemi.
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- Plocha pro rodinné domy navazujici na severni ¢ast zastavéného uzemi mistni casti
Pacejov — rozvojova plocha pro bydleni individualni Z9

Jedna se o plochu navazujici na stavajici zastavéné Uzemi mezi dvéma mistnimi
komunikacemi. Tato plocha je navrhovana v rozloze 1,42 ha.

- Plocha pro rodinné domy navazujici na severovychodni ¢ast zastavéného uzemi
mistni ¢asti Pacejov — plocha pro bydleni individualni Z10

Jedn& se o rozlehlou plochu navrZzenou v rozloze 3,4 ha v mistni ¢asti Pacejov. Jelikoz se
jedna o velkou plochu, bylo pfistoupeno k tomu, Ze €ast plochy Z10 je uréena pro funkéni
vyuziti Bl — bydleni individualni a ¢ast pro funkéni vyuziti NT — trvaly travni porost. Toto
opatfeni vyplynulo ze snahy ochrany ZPF, plocha vyuZita jako NT — trvaly travni porost mize
byt v rdmci stavebnich parcel vyuZita jako zahrada.

Vzhledem k velké rozloze je realizace vystavby podminéna vydanim uUzemniho rozhodnuti
pro technickou a dopravni infrastrukturu zajistujici obsluhu dané plochy a Uzemni studii
zastaveéni lokality.

- Plocha pro rodinné domy navazujici na zapadni ¢ast zastavéného Uzemi mistni casti
Velesice - plocha pro bydleni individualni Z13

Plocha pro vystavbu rodinného domu navazujici na silnici 111/18624 vedouci mistni ¢asti
Velesice. V ramci zmény €. 1 byla tato plocha rozSifena na celkovou plochu 1,25ha.

- Plocha pro bydleni individualni v zastavéném uzemi mistni ¢asti VeleSice Z14

Plocha pro vystavbu rodinného domu soukromého vlastnika v rozloze 0,52 ha ktera je ¢asti
mistni ¢asti VeleSice.

- Plocha pro bydleni individualni navazujici na vychodni ¢ast zastavéného uzemi obce
Pacejov — plocha pro bydleni individualni Z20

Plocha pro vystavbu rodinného domu soukromého vlastnika v rozloze 0,31 ha.

- Plocha pro bydleni individualni navazujici na zapadni ¢ast zastavéného uzemi obce
Pacejov — plocha pro bydleni individualni Z21

Plocha pro vystavbu rodinného domu soukromého vlastnika v rozloze 0,32 ha.

- Plocha pro bydleni individualni navazujici na jihozapadni ¢ast zastavéného uzemi
obce Pacejov — plocha pro bydleni individualni 222

Plocha pro vystavbu rodinného domu soukromého vlastnika v rozloze 0,64 ha.

- Plocha pro bydleni individualni navazujici na zapadni ¢ast zastavéného uzemi obce
Pacejov — plocha pro bydleni individualni Z30

Plocha pro vystavbu rodinného domu soukromého vlastnika v rozloze 0,08 ha.

VSechny plochy pro vystavbu bydleni individualniho, ve kterych bude umisténo vic domu, a
rekreace individualni, u kterych neni dano Ze jejich zmény provéfi uzemni studie, budou
feSeny dohodou o parcelaci.

Nové vzniklé plochy zastavitelného Uzemi jsou umistény tak, aby navazovali na stévajici
zastavbu. Tato nové poloha umisténi zaroven navazuje na stavajici dopravni infrastrukturu,
¢imz se omezuje vznik novych satelitnich obytnych lokalit vyvolavajicich nadmérné
infrastrukturni investice. Nové vzniklé plochy zastavitelného Uzemi citlivé navazuji na
stavajici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti, a tak vytvarfi uceleny uUtvar s ohledem na
mistni podminky a preferované funkce uzemi.

Uzemni plan Pagejov Fesi predevsim nové vzniklé plochy zastavitelného Gzemi, Vedkeré
plochy navazuji na sidlo na hranice zastavéného Gzemi, tyto plochy jsou odpovédi na danou
situaci a vychazi z potfeby rozvoje obce a ze skute¢nosti, ze v zastavéném Uzemi obce se
nenachazi dostatek ploch vyuZitelnych pro novou vystavbu. Nové navrZzené plochy
zastavitelného Gzemi se omezuji pfedevSim pro individualni zastavbu pro realizaci
individualniho bydleni. Takto koncipované umisténi nikterak nema vliv na krajinu, krajinny
raz, nikterak nezasahuje do volné krajiny, a tudizZ neméni pfirozené osy a dominanty krajiny,
krajinné dominanty, veduty a ohrani€ujici horizonty.
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UP Padejov neuvazuje s navrhem spornych liniovych dopravnich staveb, jsou zcela
vyuzivany stévajici a existujici dopravni stavby. UP plan zcela ve svém feSeni vyluCuje
umisténi zdroji mozné kontaminace Uzemi pfi zaplaveni vodou.

Vramci zlepSeni retencnich vlastnosti krajiny jsou navrZeny zatravnéné plochy podél
vodotecCi, které zaroven slouzi i jako protierozni prvek, navrh téchto prvkd je v souladu
s navrzenym USES. ]

Detailné vymezeny Plan USES obce Pacejov je ve vefejném zajmu. Soucasny stav
dostate¢né vhodné zajiStuje podminky pro bezkolizni pfevedeni povodriového nebezpedi,
coz podporuje skute€nost existence vodnich ploch v blizkosti zastavéného Uzemi obce.

UP Pagejov nenavrhuje zadna opatteni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu. Vzhledem
ktomu, Zze Havarijni Plan Plzeriského kraje v analyze rizik neeviduje pfimé ohrozeni
intravilanu obce Pacejov, neni pozadovano feSeni pozadavkul civilni obrany ve vSech jeho
¢astech.

Je zapracovan pozadavek dle § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb. pismene i) nouzové
zasobovani obyvatelstva vodou. Nouzové zdsobovani vodou a elektrickou energii — nouzové
zasobovani pitnou vodou pro obyvatelstvo by bylo zajisténo provozovatelem vodovodniho
fadu pfipadné vedenim obce a to mobilnimi cisternami pfistavenymi na vefejné pfistupna
mista vytipovana dle jejich snadné dostupnosti a snadné moznosti obsluhy

ZASOBOVANI VODOU A KANLIZACE
Stavajici stav

Zasobovani vodou
Pacejov, Pacejov nadrazi — v sou¢asné dobé zasobena z vétsi ¢asti pitnou vodou ze dvou
samostatnych vodovodl pro vefejnou potfebu, jejichz provozovatelem je AQUASUMAVA
s.r.0. a vlastnikem je obec. Zbytek obyvatel je zasobovan pitnou vodou z domovnich studni.

VelesSice — Mistni ¢ast VeleSice je v sou¢asné dobé zasobena z vétsi ¢asti pitnou vodou
z domovnich studni. Cast obyvatel je zasobena pitnou vodou pro které je vefejnou potfebu.

Tyrovice — Mistni ¢ast Tyfovice je v sou¢asné dobé zasobena vodou z domovnich studni a
vrtd. Mnozstvi vody v téchto studnich neni vzdy zcela dostatecné. Kvalita vody nevyhovuje
platné vyhlasce, kterou se stanovi pozadavky na pitnou vodu z divodu vysoké radonové
zatéze.

Strazovice — Mistni ¢ast Strazovice je v soucasné dobé zasobena z vétsi ¢asti pitnou vodou
z domovnich studni. Cast obyvatel je zasobovana pitnou vodou z vodovodu, ktery ma ve
spravé spolek byvalych zemeédélca.

Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Pacejov, Pacejov nadrazi — ma z ¢asti vybudovanou splaskovou kanalizaci pro vefejnou
potfebu. Na tuto kanalizaci je napojeno cca 22% obyvatel. Majitelem kanalizace je obec a
provozovatelem AQUASUMAVA s.ro. Zbylé odpadni vody jsou zachycovany
v bezodtokovych jimkach, odkud se vyvazeji na zemédélsky vyuzivané pozemky.

V obci jsou vybudovany c&tyfi domovni mikroc€istirny pro rodinné domy, jejich odpady jsou
zaustény do kanalizace. Destové vody jsou Castecné (90%) odvadény destovou kanalizaci,
kterou spravuje obec, a ¢astecné systémem prikopu, struh a propustku.

Velesice — mistni ¢ast VeleSice ma vybudovanou pouze destovou kanalizaci. Odpadni vody
jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach, odkud se vyvazeji na zemédélsky vyuzivané
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pozemky. DeStové vody jsou odvadény destovou kanalizaci , kterou spravuje obec, do
Pacejovského potoka.

Tyrovice - mistni ¢ast Tyfovice ma vybudovanou pouze destovou kanalizaci. Odpadni vody
jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach, odkud se vyvazeji na zemédeélsky vyuzivané
pozemky. Destové vody jsou odvadény deStovou kanalizaci , kterou spravuje obec, na terén.

Strazovice - mistni ¢ast Strazovice ma vybudovanou pouze destovou kanalizaci. Odpadni
vody jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach, odkud se vyvazeji na zemédeélsky
vyuzivané pozemky. Destové vody jsou Casteéné (80%) odvadény destovou kanalizaci,
kterou spravuje obec, a ¢astecné systémem prikopd, struh a propustkd na terén.

Navrh rozvoje
Rozvoj vodovodu ve vyhledovém obdobi dle ptivodniho navrhu PRVKPK

Pacejov, Pacejov nadrazi — V obci je uvazovano s dostavbou vodovodni sité z potrubi PVC
— DN 90 mm, délky 0,8 km. Pfedpokladana doba realizace do roku 2007.

Vzhledem k Casté poruchovosti ATS a pfimé zavislosti na dodavce elektrické energie je
pripravena projektova dokumentace vystavby nového gravitaéniho vodojemu i pro &ast
Strazovice.

Na uzemi mistni ¢asti PaCejov — nadrazi je navrzena plocha pro vystavbu vodojemu a to na

pozemku p.p.¢ 1172/1- Z18.

Velesice — V obci je uvazovano s dostavbou vodovodni sité potrubim PVC/CE — DN 80 mm,
délky 0,350 km. Pfedpokladana doba realizace po roce 2015.

Tyrovice — Trvale je vSak tfeba sledovat kvalitu vody aby vyhovovala platné vyhlasce, kterou
se stanovi pozadavky na pitnou vodu.

Pokud nebudou hodnoty vyhovovat platné vyhlasce, bude vhodné vyuzit individualni tpravnu
vody. Nebo si obyvatelé zajisti potfebné mnozstvi vody pro Tyfovice z vodovodu osady
Velesice. Zdrojem vody vodovodu VeleSice jsou dva vrty HJ1 a HJ2, kazdy o vydatnosti 0,6
I/s situované na vychodnim okraji VeleSic na katastralnim uzemi VeleSice. Kvalita vody je
dobra. Pitna voda se €erpa vytlatnym fadem do VDJ 30 m3 (spole¢ny s Pacejovem vsi), ze
kterého je osada VeleSice zasobovana gravitacné pitnou vodou. Navrhujeme postaveni
automatické tlakové Cerpaci stanice o vykonu 0,1 I/s a dopravni vySce 38 m ( na konci
vodovodniho fadu PE 63 mm ve VeleSicich) pro Cerpani pitné vody pro Tyfovice. PFivodni
fad bude z PVC/PE — DN 50 mm , délky 0,200 km. Rozvodnd sit bude z PVC/PE — DN 50
mm, délky 0,550 km. Pfedpokladana doba realizace po roce 2015.

Strazovice — Do budoucna doporu€ujeme zasobeni mistni ¢asti pitnou vodou ze stavajiciho
vrtu obce Pacejov HV — 1. Vydatnost tohoto vrtu je 0,55 I/s , kvalita vody nevyhovuje platné
vyhlasSce, kterou se stanovi poZadavky na pitnou vodu z hlediska pfekro¢eni mezni hodnoty
v ukazateli Zeleza, manganu, radonu a mikrobialni obraz vody. Voda ze studny bude
pfivadéna vytlaénym fadem do Upravny vody potrubim PE — DN 63 mm, délky 0,49 km.
Rozvodnd sit je z PVC — DN 90 mm, délky 1,25 km. Pfedpokladana doba realizace v roce
2006.

Rozvoj kanalizaci ve vyhledovém obdobi dle pavodniho navrhu PRVKPK

Pacejov, Pacejov nadrazi — V obci je uvazovano s vystavbou nové kanalizace pro verejnou
potfebu. V Pacgejové —nadrazi bude vybudovana oddilna kanalizace.

Stavajici kanalizace bude i nadale slouzit k odvadéni pouze deStovych vod. Vzhledem
k rozptylené zastavbé jsou navrzeny dvé &istirny odpadnich vod. COV Pagejov nadrazi je
navrzena na 600 EOQ, COV Pagejov je navrzena na 450 EO.
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Navrhujeme mechanicko-biologické €istirny odpadnich vod s nitrifikaci.

Na cistirny budou pfivadény oddilnou kanalizaci pouze splaskové vody. Mechanicky stuper
Cistirny je tvofen jemnymi, strojné stiranymi Ceslemi dopInénymi jimkou na zachycovani
pisku. V pfipadé, Ze na Ccistirny budou odpadni vody pFecerpany, bude &erpaci stanice
vybavena mélnicim se Cerpadlem a uzpusobena i jako objekt pro odpadni vody precerpany,
bude cCerpaci stanice vybavena mélnicim Cerpadlem a uzplsobena i jako objekt pro
zachyceni pisku. Toto FeSeni zcela nahradi mechanickou ¢ast Cistirny, je provozné
osveédceno na mnoha Cistirnach a provozovatele zbavuje problému s hygienickym ukladanim
shrabku na Cistirné a s jejich naslednou likvidaci.

Vycisténé odpadni vody z COV Pacejov budou vypoustény do Pacejovského potoka.

Na tuto Cistirnu budou jesté privadény splaskové vody z mistnich ¢asti Tyfovice a VeleSice.
Vygisténé odpadni vody z COV Pagejov nadrazi budou vypoustény do Biezového potoka.

Na tuto Cistirnu budou jesté svazeny splaskové vody z obce OlSany a mistni ¢asti Pacejov-
Strazovice.

Na Uzemi mistni ¢asti PaCejov-nadrazi jsou navrzeny dvé plochy pro Cisticky odpadnich vod:
- Z3 — COV navrzena Gzemnim planem pouze v ploSe. Zpracovava se studie na presné
umisténi COV v této plose. COV se bude nachazet na pozemcich obce. Jsou zde dobré
spadové podminky.

-Z8 - COV navrzena Uzemnim planem pouze v ploge. Samotna vystavba kofenové COV
bude zabirat ménsi ¢ast navrzené plochy. Pfesné umisténi bude feSeno studii.

Na Uzemi Pacejov je navrzena plocha pro Cisticku odpadnich vod

- Z11 - COV navrzena Gzemnim planem pouze v plode. Samotna vystavba COV bude
zabirat men§i ¢ast navrzené plochy. Pfesné umisténi bude feSeno studii. V této ploSe bude
umistén i sb&rny dvir. Zmenseni plochy probé&hlo v disledku Gpravy UP tak, aby bylo
vyhovéno pozadavkim DOSS a presto byl zajistén provoz uvazované lokality COV.

Vesice — V mistni ¢asti je uvazovano s vystavbou nové kanalizaéni sité. Oddilna kanalizace
v celkové délce 1,6 km bude vybudovana z kameninovych kanaliza¢nich trub profilu DN 250
mm.

Odpadni vody budou odvadény touto kanalizaci do kanaliza¢ni sité obce Pacejov a odtud
pak k likvidaci na centralni Cistirné.

Tyrovice — Vzhledem k velikosti a umisténi mistni ¢asti neni naklddani s odpadnimi vodami
v lokalité zahrnuto do priorit Programu rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje.
Definitivni zpusob nakladani s odpadnimi vodami v mistni ¢asti bude dofesen aZ po roce
2015.

Do doby definitivniho feSeni se predpoklada udrzovani stavajiciho stavu.

Odkanalizovani novych staveb bude provedeno podle umisténi a velikosti konkrétni stavby:
Domovni Eistirnou s vypousténim vycisténé vody, podle umisténi stavby do vodotece, nebo
vsakovanim ( za domovni COV Ize povaZovat i septik doplnény vhodnym zemnim filtrem )
Jimkou na vyvaZzeni ( s vyvazenim na COV uréenou pro mistni ¢ast )

Obec ma zpracovanou studii na oddilnou kanalizaci na centralni COV Pagejov pies VeleSice.

Strazovice - NA Gzemi obce StraZovice je navrzena plocha pro Cisti¢ku odpadnich vod
-Z15 —Pfesné umisténi COV bude Fedeno studii.

Nakladani s odpady
Je navrzena plocha Z11 pro technickou infrastrukturu. V severni ¢asti této plochy je planovan
sbérny dvar.
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V Re$eném Uzemi je tfeba disledné likvidovat tzv. divoké skladky. Dali nakladani s odpady
bude probihat zazitym zpasobem.

V navrhu uzemniho planu Pacejov se nepfedpoklada negativni vliv na Zivotni prostfedi.
Nebyla zjisténa 2zadna rizika ovliviiujici potfeby Zivota sou€asné generace obyvatel. V celém
Uzemi jsou zakladni slozky — bydleni, rozvoj ekonomického a hospodarského potencidlu,
zivotni prostfedi a socialni vazby feSeny komplexné a se snahou zachovat rovnovahu mezi
jednotlivymi slozkami.

Prirodni podminky

Na uzemi obce Pacejov byl v minulosti tzemni systém ekologické stability aktualizovan v
ramci revize a aktualizace Generelt lokalniho USES pro celé tzemi ORP Horazdovice
(Hajek et Bilek 2008). Tento revidovany podklad v podrobnosti Planu USES byl na fe§eném
Uzemi obce Pacejov aktualné doplnén pouze o nejnovéjSi metodické poZadavky a upfesnén
pro dali potfeby Gzemné planovacich dokumentaci (Hajek, Slama 2012). Vymezeni USES
pro novy Gzemni plan obce Paéejov bylo dale upfesfiovano v podrobnosti Planu USES na
aktualni krajinna rozhrani, hranice pozemk KN a prostorové rozdéleni lesa (lesnicky detail).
Vy$$i hierarchie USES, tj. nadregionalni a regionalni trovné&, vychazeji z celorepublikové
koncepce zalozené v UTP NRaR USES CR (Binova et al. 1996) a z Generelu Regionalniho
USES Plzefiského kraje (Hajek, Bilek 2005) resp. ze ZUR Plzefiského kraje (2008).

Pfi dalsim upfesfiovani prostorovych parametrd skladebnych éasti USES pro novy
Gzemni plan obce Padejov bylo postupovano od nejvy$si hierarchické Grovné USES
lok&lniho USES byl uptesnény Plan USES Pagejov upraven tak, aby na k¥izeni hygrofilnich a
mezofilnich systéml ES nebo stanovist byla vloZzena biocentra smiSeného charakteru
obsahujici oba typy stanovist (aktualizace metodického pozadavku). Z téchto divodl byly
upraveny prostorové parametry nékterych skladebnych €asti i prostorova skladba celkového
USES do prostorové sité kolem 2km (misty byly spie zmengeny prostorové parametry nebo
vloZeny nové skladebné &asti). Celkova koncepce USES v&ak nemusela byt nijak radikalné
ménéna.

Prostory nerostnych surovin
Nerostné suroviny se na Uzemi nevyskytuiji.

Ochrana vod

Lokalita Pagejov nalezi k povodi Uslavy (severozapadni &ast ) a do povodi Otavy
(jihovychodni &ast ). Uzemi polygonu je rozd&leno do nékolika dilgich povodi dle
hydrogeologického pofadi, pfi€¢emz odvodniovano je pouze hornimi Useky drobnych vodnich
tokd.

Ochrana ovzdusi

Plynofikace obce do zna¢né miry ovlivnila €istotu ovzdus$i v obci, zejména v zimnim obdobi.
Globalni poméry v Cistoté ovzdusi ovliviiuje pfedevSim situace v celém regionu
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Ochranna pasma dopravni a technickeé infrastruktury

* Ochranné pasmo komunikace Il. a lll. tfidy 15 m od osy
komunikace

* Ochranné pasmo Zeleznice 60 m od osy krajni
koleje

* Ochranné pasmo vedeni VN 1-35 kV 7 m od krajniho kabelu

* Ochranné pasmo VTL plynovodu 4m

» Bezpecnostni pasmo plynovodu 15m

* Ochranné pasmo VTL regulacni stanice 4m

* Ochranné pasmo VTL regulacni stanice 10 m

* Ochranné pasmo objektu na sdélovaci siti 1,5m

¢ Ochranné pasmo lesa 50 m

- Ochranné pasmo hrbitova 100 m

k) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch
Nové vzniklé plochy zastavitelného Uzemi jsou umistény tak, aby navazovali na stvajici
zastavbu. Nové vzniklé plochy zastavitelného uUzemi citlivé navazuji na stavajici plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti, a tak vytvari uceleny utvar s ohledem na mistni podminky a
preferované funkce uzemi
Pfesto je vhodné uvazovat v prvni fadé o dostavbé proluk a volnych ploch v zastavéném
Uzemi obce.
Ackoliv dnes ma obec spiSe obyvatele starSi vékové skupiny, je uvazovano s tim, Zze bude
v budoucnu potfeba novych zastavitelnych ploch vyuzitych pfedevsim pro funkci bydleni, a to
z davodu politiky obce, ktera chce novou moznosti vystavby pfilakat mlade lidi k usazeni se
v obci. Uzemni plan Pacejov tedy fesi pfedevSim nové vzniklé plochy zastavitelného tUzemi,
vesSkeré plochy navazuji na sidlo na hranice zastavéného Uzemi, tyto plochy jsou odpovédi
na danou situaci a vychazi z potfeby rozvoje obce a ze skute€nosti, Ze v zastavéném Uzemi
obce se nenachazi dostatek ploch vyuzitelnych pro novou vystavbu. Nové navrzené plochy
zastavitelného Uzemi se omezuji pfedev8im pro individudlni zastavbu pro realizaci €istého
bydleni. Takto koncipované umisténi nikterak nema vliv na krajinu, krajinny raz, nikterak
nezasahuje do volné krajiny, a tudiz neméni pfirozené osy a dominanty krajiny, krajinné
dominanty, veduty a ohrani€ujici horizonty.
Nové vzniklé plochy zastavitelného Uzemi jsou umistény tak, aby navazovali na stavajici
zastavbu. V rdmci k.U. Pacejov — nadrazi se jedna o severni a jizni okraj zastavéného Gzemi,
kde se uvazuje s umisténim ploch lehké vyroby. V k.0. Paejov se jedna predevsim o plochy
bydleni pfi jiznim okraji zastavéného Uzemi, ¢imz se propoji s k.U. VeleSice. Tyto nové
polohy umisténi zaroven navazuji na stavajici dopravni infrastrukturu, ¢imz se omezuje vznik
novych satelitnich obytnych lokalit vyvolavajicich nadmérné infrastrukturni investice. Nové
vzniklé plochy zastavitelného uUzemi citlivé navazuji na stavajici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, a tak vytvaFi uceleny Utvar s ohledem na mistni podminky a preferované
funkce Uzemi
Snahou zastupitelstva je vytvofit v obci takové podminky a prostiedi, které budou vhodné pro
noveé pfichozi, pfedevS§im mladé obyvatele a které sem pravé tyto mladé lidi pfiméji pfijit a
usadit se zde.

Vramci UP byla vymezena plocha Z 28 — technicka infrastruktura, kde je uvaZzovano
s umisténim sbérného dvora. Ackoliv se jedna o plochu, kde se nachazi pida s BPEJ
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7.32.01, tedy tfida ochrany Il., bylo ve vefejném zajmu umistit tuto plochu pravé sem, a to
z nékolika davodd. PredevSim se jedna o navaznost na vySe umisténou plochu Z11 —
technicka infrastruktura — COV, tedy plochy s funkénim vyuZitim TI — technicka infrastruktura
budou umistény pospolu a nebudou tedy nikterak svym provozem a umisténim ovliviiovat
obytné ¢&asti FeSeného Gzemi. A jelikoz plocha Z 11 — COV byla vybrana z technickych
davodu pravé v dané lokalité, byla navaznost Z 28 dand a jeji umisténi na plochu Z 11
ur€ena z provoznich a ucelnych divodld. Kazdopadné plocha Z 28 je potfebna z divodu
provozu obce Pacejov a pfilehlych obci, a proto Ize konstatovat, Ze jeji umisténi je ve
vefejném zajmu.

1) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
Namitky podané k navrhu zmény €. 1 UP pro spolecné jednani
Namitky vefejnosti k ndvrhu zmény €. 1 UP :
1. Neofyt spol. s r.0., Prazské 442, 281 67 Stfibrna Skalice
— pozadavky dle pfipominky

Pofizovatel - RESPEKTOVANO A UPRAVENO

2. Jan Pansky, Pacejov 19, 341 01 Horazdovice — pozadavek dle pfipominky

- pfipominka — zména vyuziti pozemku p.¢. 986/1 k.u. Pacejov z vyuziti NO - orna ptda na
zpasob vyuziti Bl — bydleni individualni Ize na zakladé pozadavku zastupitelstva obce v
ramci zmény UP. Tato plocha nebyla zafazena do projednani zmény ¢€.1, z tohoto duvodu
neni mozné nyni fesit jeji zménu vyuziti, ale doporucit ji zafadit do dalSi zmény UP.

m)  Vyhodnoceni pripominek )
Pfipominky podané k navrhu zmény €. 1 UP pro spole¢né jednani

Pfipominka opravnéného investora k navrhu zmény &. 1 UP:

1. NET4GAS, s.r.0. €.j. 5011/19/OVP/Z ze dne 23.07.2019

— do uzemniho planu zapracovat poZadavky, pfipominky dle stanoviska
Pofizovatel - RESPEKTOVANO A UPRAVENO

Pfipominky podané k navrhu zmény &. 1 UP pro vefejné projednani

Pfipominka opravnéného investora k navrhu zmény &€. 1 UP:

1. NET4GAS, s.r.0., zn. 7704/21 ze dne 19.07.2021 - pozadavek o opravu textové a
grafické ¢asti dle namitky

Pofizovatel - pozadavky byly respektovany a uvedeny v textové ¢asti na:

Str.14

- V ramci zastavitelné plochy Z6 je umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu
dotcenych siti dle §69 zdkona €. 458/2000 Sb. Energetického zdkona, v platném
znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

Str. 19

- V ramci zastavitelné plochy Z8 a Z15 je umisténi staveb v bezpe€nostnim pasmu
dotcenych siti dle §69 zdkona €. 458/2000 Sb. Energetického zdkona, v platném
znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

- V ramci zastavitelné plochy Z7 je umisténi staveb v bezpe€nostnim pasmu
dotenych siti dle §69 zdkona €. 458/2000 Sb. Energetického zékona, v platném
znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.
Pofizovatel - RESPEKTOVANO
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Pfipominky vefejnosti k navrhu zmény &. 1 UP:

1. Pavel Mandék, Nad Nemocnici 1129, 341 01 Horazdovice, v zastoupeni: Ing.
Martin Liska, Komenského 1133, 341 01 Horazdovice, Navrh na Upravu Uzemniho
planu ze dne 09.08.2021

- pozadavek o zménu ze stavajici ,Plochy zelezni¢ni DZ* u pozemk st.p.¢. 180/1,
p.C. 1164/22 a stavby &.p. 221 na st.p.¢. 180/1 na ,Plochu smiSenou ob&anského
vybaveni a bydleni OB*

- pozadavek o zménu ze stavajici ,Plochy Zelezni¢ni DZ* u ¢asti pozemkda p.¢.
1195/17, p.€. 1164/31 na ,Plochu smiSenou ob&anského vybaveni a bydleni OB*.
Pofizovatel — jedna se o zménu ploch podle skuteéného stavajiciho stavu u pozemka
st.p.€. 180/1, p.€. 1164/22, stavby €.p. 221 na st.p.€. 180/1, Cast p.¢. 1195/17, Cast
p.C. 1164/31, na kterych se nachazi ob&anska vybavenost - obchod s potravinami a
verejna dopravni infrastruktura.

Pofizovatel spolu s obci navrhuji tuto zménu akceptovat a zménit v projednavané
zméneé €. 1, pokud budou kladna stanoviska dotéenych organu.

Pofizovatel — naprava dle skute¢ného stavu

2. Robert Marci, Katefina Marci, Krou€ova 10, 270 54 Krou€ova, Navrh na zménu
Uuzemniho planu ze dne 17.07.2021

- pozadavek o zménu ze stavajici ,Plochy pro vyrobu, skladovani a manipulaci VL* u
pozemku p.C. 435, p.C. 889/4, p.¢. 889/5, p.¢. 889/6 na ,Plochu bydleni BI* (pro
vystavbu rodinného domu)

Pofizovatel — po dohodé s obci bude zadost vedena v evidenci a posouzena pfi
projednavani dalSi zmény Uzemniho planu.

3. Zdenék Lang, VeleSice 15, 341 01 Horazdovice, Pfipominka/namitka k Uzemnimu
planu ze dne 22.07.2021

- pozadavek o zménu ze stavajici ,Plochy trvalého travniho porostu NT* a ,Plochy
orné pudy NO* u pozemku p.¢€. 842, p.C. 843, p.C. 844, p.C. 847, p.€. 821 na ,Plochu
bydleni BI (pro vystavbu rodinného domu)

Pofizovatel — po dohodé s obci bude zadost vedena v evidenci a posouzena pfi
projednavani dalsi zmény uzemniho planu.

Pfipominka podand k navrhu zmény &. 1 UP v pribéhu jednan:

1. Ing. Pavel Juza, Pacejov €.p. 72, 341 01 HoraZzdovice, Navrh na pofizeni zmény
UP

- Pfedmétem navrhu je pozemek p.€. 520/84 a p.€. 520/42 v katastralnim tuzemi
Pacejov a zahrnuti uvedenych pozemku do ploch zastavby pro bydleni.
Pozemek p.¢. 520/84 je v platném Uzemnim planu vedeny na &asti jako plocha
zemédélska NO a na ¢asti jako nova zastavitelna plocha bydleni individuélni BI.
Pozemek p.¢. 520/42 je v platném Gzemnim planu vedeny jako plocha trvalého
travniho porostu NT.

Pofizovatel — po dohodé s obci bude zadost vedena v evidenci a posouzena pfi
projednavani dalSi zmény uzemniho planu.

Navrh zmény &. 1 UP je feden v souladu se stanovisky dotéenych organti podle
zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu.
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n) Pouceni
Proti Uzemnimu planu Pacejov vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb. , spravni fad).

Starosta obce mistostarosta obce
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